EHITISE ERAKORRALINE AUDIT
Ekspertarvamus 23.07.2024 Harju maakonnas, Tallinnas, Mustamée LO,
o "~ korterelamu korteri nr 21 ehitustehnilise seisukorra kohta
/ Too

1 Tellija, omanik

2 Uiirnik, omaniku esindaj

3 Objek

4 Teema: Korteri 21 ehitustehnilise seisukorra iilevaatus, vannitoa laest vee lidbijooksu uuring

5 Ulevaatusel osalesid:

6 Too tegemise alused:

- Auditi tellimus;

- Ehitusseadustik (EhS), (avaldatud : RT I, 05.03.2015, 1);

- Majandus- ja taristuministri 12.10.2020.a mdérus nr 61 ,,Ehitise auditi tegemise
kord”;

- Heatava, EhS § 7 ja ET-1 0207-0068 (iildtunnustatud reeglid), Ehitusreeglite

Noukogu seisukoht;
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- Objekti kohapealne iilevaatus;
- Varasem uuring puudub
- Ehitusalased digusaktid ja normid;

- Ehitisregister, driregister, maakataster ja muu avalik teave.

7 Asjaolud

Korterelamu korter 21 asub 9-korruselise elamu 5ndal korrusel kuhu vannitoa
laest on aeg-ajalt vee labijooks, pShiliselt kevaditi. Suurte vihmadega ldbijooksu pole. Korteri
omanik tahab teada ldbijooksu pohjuse ja ettepanekuid ebarahuldava olukorra likvideerimiseks,

milleks tellis ehitise erakorralise auditi ekspertarvamuse firmalt
8 Uuring
Uuring toimus korteri ja vannitoa lae iilevaatusega ning katuselt kommunikatsiooni sahti

ja katuse parapettide ning katuslae tuulutuse korstnate {ilevaatusega. Hetkeseisukord fikseeriti

foografeerimisega
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8.1 Uuringust on fotod:

Foto 1: 9-korruseline korterelamu .._.__. ... _,
mille viiendal korrusel asub korter 21, kuhu
vannitoa laest on vee labijooks.

Foto 2: Korteri elutuba kus vahelaeks on pikad r/b
O60nespaneelid, milliste vuugid on elastse
vuugitaitega viimistetud, ja vuugid on suletud,
vuukides pragusid ei ole.

Foto 3: Pikad laepaneelid on lle
kergkonstruktisoonis vaheseinte. Marjas
pesemisruumis on ripplagi.

Foto 4: Ripplae avamisel selgus, et marja lae
ruumis ei ole aurutdoket, niiske aur tungib
konstruktsioonidesse, sest vahelae paneelide
vuugid on avatud.
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T66 nr EK-23-07-2024

Foto 5; 6 : Paneelide vuuk on lahti ja paneelide alumine kiht on niiskuskahjustusega. Ulevaatuse ajal
oli lagi kuivanud. Labijooksu olla kevediti, mitte tugevate vihmade ajal.

Foto 7: 9nda korruse katusekorter mille rédult paistavad katusel ventilatsiooni korstnad, mida oli
vOimalik redeliga rédult katusele mines.

Foto 8: Katusel selgus ,et kommunikatsiooni sahti | Foto 9: Katusel selgus, et katuslae tuulutust ei ole
lagi on ventilatsiooni torude imber korralikult labi parapettide vaid on paigaldatud

suletud katusekatte materjaliga. Sajuvesi tuulutuskorstnad. Parapet kalded peavad olema
kommunikatsioonide sahti ei pdase.
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katuse suunas kaldega 1/6, ehitis ei ole
nouetekohane.

Foto 10; 11: Tuulutuskorstna katte dravotmisel selgus, et katuslagi ei ole tuulutatud. Tuulutuskanalid ei
sulge tuulutuskorstnasse, korsten on umbne. See selgus kdikide katuslae tuulutuskorstnate uuringul.

8.2 Uuringu tulemused
Uuringu tulemusel selgus, et:

- Vahelagedeks on r/b donespaneelid, mis toetuvad vilisseintele ja keskmistele
kandeseintele. Korter 21 niiskes pesemistoas ei ole laes aurutdket, vahelae

paneelivuugid on avatud:

- Paneelide vuugikohast on olnud veeleket, mis on jitnud jiljed rb paneelide

alakiiljele, iilevaaatuse ajal oli lagi kuiv:
- Selgus, et veeleke ei périne veetorustikust:

- Katuse iilevaatusel selgus, et kommunikatsiooni sahti lagi, kust véljuvad
ventilatsioonitorud, on korralikult katuse hiidroisolatsiooni materjaliga suletud.
Sajuvesi ei padse kommunikatsiooni sahti ja sealt allolevatesse

konstruktsioonidesse:

- Katuse parapettide ehitis ei ole normide kohane, parapeti kattel pole kallet 1/6

katuse suunas:
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- Katuslagi ei ole parepettide kaudu tuulutatud ja parapeti kattealune pole samuti
tuulutatud:

- Katuslae tuulutuseks on tuulutuskorstnad, millistesse peaksid katuslae

hiidroisolatsiooni katte aluses kova villa sees olevad tuulutuskanalit suunduma:

- Tuulutuskorstnate avamisel selgus, et tuulutuskorstnad on umbsed, katuslae
tuulutust ei toimu, niiskus jaab katuslakke, talvel kiilmub veena, kevadel sulab ja
valgub seinapidi allapoole, ning seinale toetuvate laepaneelide otstest, kui

oonsused on avatud paneelidesse, ning allolevate korterite vahelagedesse.

9 Parandusettepanekud

Uuringu tulemusel selgus, et tegemist on ehitusvigadega. Katuse parapetid ja katuslagi ei
ole ehitatud nduetekohaselt.

On juhtunud, et nelja-korruselisel hoonel suurte vihmadega hakkab esimese korruse laest
vesi tuppa tulema, isegi lae valgustitesse, uuringul selgus, et kommunikatsiooni sahtid olid tilalt
avatud ja kiilgvihmaga jooksis vesi kommunikatsiooni sahtist alla, ning vahelae paneelidesse,
milliste otsad olid kandeseinas avatud. Olukorra paranduseks tuli kanalisatsiooni sahti lagi
vettpidavalt sulgeda.

Kéesolevalt on sarnane juhtum, kus 9-korruselisel hoonel on vee sissetung viienda
korruse vahelakke. Tegemist on ehitusvigadega, parapettide ja katuslae ehitus ei ole normide
kohane. Soovitav on parapetid ehitada ringi nii et katuslagi tuuldub ka 1abi parapettide, lisaks
tuulutuskorstnatele, mis kiesoleval hoonel tuleb avada nii, et vahelae tuulutuskanalitest padseks

niiske 0hk 14bi korstnate vélja.

10 Kokkuvote

Hoone katuslagi ja parapetid vajavad iimberehitust, sest katuslagi ja parapetid ei ole

tuulutatud. Niiskuskahjustus viienda korruse korteri lakke on tingitud katuslakke kogunenud
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niiskusest, mis talvel kiilmub ja kevadel sulab ning valgub alla ja kandeseinale toetuva viienda

korruse 00nes laepaneeli avatud avadest sisse.

Ekspertarvamuse koostas:

chitusinsener-ekspert
Volitatud ehitusinsener, tase 8
Eesti Kohtuekspertiisi Instituudis registreeritud eraekspert
Endise RPI Eesti Projekt ehitusinsener-konstruktor

/allkirjastatud digitaalselt/


Priit
Rectangle

Priit
Rectangle

Priit
Rectangle


