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HARKU VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Tabasalu 14. detsember 2021 nr

Detailplaneeringut tipsustavate
projekteerimistingimuste andmine

iiksikelamu ja abihoone
piistitamiseks ehitusprojekti koostamisel
hoonestusala suurendamiseks

Kéesoleva korraldusegaeiotsustata. ~~ kinnistule hoone piistitamise lubatavust,
sest see on Harku Vallavolikogu 22.05.2008 otsusega nr 55 kehtestatud

maaiiksuste detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering) kohane tegevus. Seda, mida
detailplaneeringu olemasolul projekteerimistingimustega saab tdpsustada, sitestab ehitusseadustiku
(EhS) § 27 1g 4.

Kéesoleva korraldusega tépsustatakse kinnistu hoonestusala tingimusi,
tapsemalt suurendatakse hoonestusala kuni 10% ulatuses.

EhS § 27 l10ikest 3 tulenevalt ei anta projekteerimistingimusi detailplaneeringus kehtestatud
planeeringulahenduse olemuslikuks muutmiseks.

A. Taotluse esitamine

29.10.2021 esitati 14dbi ehitisregistri Harku Vallavalitsusele projekteerimistinoimuste taotlus
detailplaneeringu olemasolul , katastritunnustega , elamumaa
sihtotstarbega, 12009 m? suurusega katastritiksusele kinnistu hoonestusala suurendamiseks kuni 10%
ulatuses. Taotlusele on lisatud asendiskeem.

B. Olukord katastriiiksusel ja alusdokumendid

Ehitisregistri andmetel ja Maa-ameti veebilehel kittesaadava kaardirakenduse andmetel on kinnistu
hoonestamata.

Harku Vallavolikogu 22.05.2008 otsusega nr 55
kehtestatud rja maaiiksuste detailplaneering.

C. Projekteerimistingimuste andmise voimalikkus ja pohjendatus detailplaneeringu olemasolul


PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle


C.1 EhS § 27 1dike 1 kohaselt voib padev asutus detailplaneeringu olemasolu korral pdhjendatud
juhul anda ehitusloakohustusliku hoone voi olulise avaliku huviga rajatise ehitusprojekti koostamiseks
projekteerimistingimusi, kui:

1) detailplaneeringu kehtestamisest on mdoddas iile viie aasta;

2) detailplaneeringu kehtestamise jéarel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid vdi on oluliselt muutunud
planeeringuala vdi selle mdjuala, mille tottu ei ole enam vdimalik detailplaneeringut tdielikult ellu
viia voi

3) detailplaneeringu kehtestamise jarel on muutunud Sigusaktid voi kehtestatud planeeringud, mis
mojutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

kinnistu detailplaneeringu kehtestamisest 22.05.2008.a. on mdddas enam
kui viis aastat.

C.2 EhS § 27 Ioike 2 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel:
1) hoone vai olulise rajatise asukohas véljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi;

2) et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus digusaktide, isikute diguste voi avaliku
huviga;

3) iildplaneeringus méadratud tingimusi.

Taotletav ei ole vastuolus Harku wvalla {ildplaneeringus sidtestatud iildiste kasutus- ja
ehitustingimustega, oOigusaktide ja avaliku huviga ning jargib véljakujunenud keskkonda ja
hoonestuslaadi.

C.3 EhS § 27 ldike 4 punkt 2 annab véimaluse projekteerimistingimustega tdpsustada hoone voi olulise
rajatise detailplaneeringus késitletud hoonestusala tingimusi; sealhulgas hoonestusala suurendamist,
vihendamist, keeramist v3i nihutamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest
lahendusest.

Taotletavaga soovitakse suurendada hoonestusala kirde suunas ca 107m? vorra. Hoonestusala
suurendamise vajadus on tingitud asjaolust, et ca 1/3 detailplaneeringuga méératud hoonestusalast
paikneb ehitamiseks mittesobivas siivendis. Peale hoonestusala suurendamise muus osas
detailplaneeringuga méairatud ehitusdigust ei muudeta.

Projekteerimistingimuste taotlusele on lisatud hoonestusala soovitud suurendamise kohta
asendiskeem.

Kokkuvottes projekteerimistingimuste andmine ei ole vastuolus digusaktidega ning seda ei saa
késitleda detailplaneeringu olulise vdi olemusliku muutusena.

D. Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena
EhS § 31 1dige 1 sitestab, et projekteerimistingimuste andmine tuleb korraldada avatud menetlusena

EhS § 27 nimetatud juhul, st juhul, kui antakse projekteerimistingimused detailplaneeringu
olemasolul. Avatud menetlusel lahtutakse haldusmenetluse seaduse (edaspidi HMS) 3. peatiikist.
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Vallavalitsus on 15.11.2021 posti teel (reg nr12-3/6761) teavitanud avatud menetluse algatamisest
- kinnistuga piirnevate , ) ) o ja
, kinnistute omanikke.

Uhtlasi on vallavalitsus avaldanud kohaliku ajalehe Harku Valla Teataja numbris teate
avatud menetluse algatamise kohta, méérates eelnduga tutvumiseks ja arvamuse avaldamiseks tihtaja
25.11.2021 — 05.12.2021. Eelnduga sai tutvuda Harku valla veebilehel www.harku.ee. Teates tegi
Harku Vallavalitsus vastavalt HMS § 50 loikele 3 ka ettepaneku asja arutamiseks ilma avalikku
istungit 1abi viimata. Tulenevalt sama paragrahvi 18ige 2 punktist 1 voib digusakti andmise otsustada
ilma avalikul istungil arutamiseta, kui tdhtaja jooksul ettepanekuid voi vastuvditeid ei esitatud
ja menetlusosalised loobusid asja arutamisest avalikul istungil. HMS § 50 1dikest 3 tulenevalt
loetakse menetlusosaline asja arutamisest avalikul istungil loobunuks, kui haldusorgan on viljapaneku
alguses vOi menetlusest teatamisel teinud ettepaneku asja arutamiseks ilma avalikku istungit 14bi
viimata ja menetlusosaline ei ole ettepanekute ja vastuvdidete esitamise tdhtajaks esitanud selle
suhtes vastuviiteid. Madratud tdhtaja jooksul ettepanekuid, arvamusi ja vastuvéited vallavalitsusele ei
esitatud. Eeltoodust tulenevalt loetakse menetlusosaline asja arutamisest avalikul istungil loobunuks
ning avalikku istungit 1dbi ei viidud.

E. Projekteerimistingimuste kehtivuse tihtaja muutmine

EhS § 33 lg 1 kohaselt kehtivad projekteerimistingimused viis aastat. PShjendatud juhul
voib péddev asutus projekteerimistingimuste kehtivuseks sitestada teistsuguse tdhtaja vo1 muuta
projekteerimistingimuste kehtivuse téhtaega.

Harku Vallavalitsus peab pohjendatuks projekteerimistingimuste kehtivuse tdhtajaks kolme aasta
madramist, kuna kolme aastat voib pidada piisavaks ajaks soovi korral ehitusprojekti koostamiseks
ja ehitusloa taotlemiseks. Juhul, kui isik nimetatud aja jooksul ehitusluba ei taotle, ei piira miski
tema poolt uute projekteerimistingimuste taotlemist sellele jargneval ajal, aga arvestades tol hetkel

kehtivate iildiste kasutus- ja ehitustingimustega'.

Arvestades eeltoodut ning ehitusseadustiku § 27 1dike 1 punkti 1, 15ike 2 ja 1dike 4 punkti 2, § 28, §
33 Idike 1, planeerimisseaduse § 125 1digete 1 ja 2, Harku valla iildplaneeringu, Harku Vallavolikogu
31.05.2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi, miljodvaartuslikke alasid ja
vadrtuslikke maastikke médrava ning tihehoonestusalasid tépsustava teemaplaneeringu, kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1dike 2 ja Harku Vallavolikogu 25. mai 2017 mééruse nr 21
“Harku valla ehitusmaérus” § 9 punkti 2 alusel:

1. Anda projekteerimistingimused detailplaneeringu olemasolul hoonestusala suurendamiseks
kuni 10% ulatuses iiksikelamu ia abihoone piistitamiseks ehitusprojekti koostamiseks
aadressil Harku vald, vastavalt lisadele 1 ja 2.

2. Projekteerimistingimused kehtivad 14. detsembrini 2024 (kaasa arvatud).
3. Korraldust on voimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul selle teatavakstegemisest arvates, esitades

vaide Harku Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus séitestatud korras.

1. PlanS § 75 1g 1 p 18 kohaselt lahendatakse iildplaneeringuga planeeringuala iildiste kasutus- ja ehitustingimuste, sealhulgas projekteerimistingimuste
andmise aluseks olevate tingimuste, maakasutuse juhtotstarbe, maksimaalse ehitusmahu, hoonestuse kdrguspiirangu ja haljastusnduete méaramine.
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Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)
Erik Sandla
vallavanem Maarja Lehemets-Tihhanov
vallasekretér



LISA 1

Harku Vallavalitsuse
14.12.2021 korralduse nr

juurde

Lisa 1. Detailplaneeringut tipsustavad projekteerimistingimused iiksikelamu ja abihoone
piistitamiseks ehitusprojekti koostamisel hoonestusala suurendamiseks aadressil

Ehitusdigus ja arhitektuursed-ehituslikud tingimused:

1.

2.
3.

Ehitusdigus: ldhtuda kehtivast detailplaneeringust, vottes arvesse kdesolevast korraldusest
tulenevaid tipsustusi.

Hoonestusala paiknemine: vastavalt lisatud skeemlahendusele.

Projekteerimisel ldhtuda siseministri 30. mértsi 2017 maérusest nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded” ja Eesti standardist EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: ,,Ehitistele
esitatavad tuleohutusnouded*.

Keskkonnaalased ja tehnovarustuse nduded:

1.
2.
3.

Vertikaalplaneerimine, sadeveed ja drenaaz: lahendada katastriiiksuse piires.

Heakord ja jadtmed: lahendada olmejddtmekonteineri(te) asukoht ja jadtmekditlus.

Haljastus: séilitada olemasolev korghaljastus. Juhul kui tekib vajadus puu(de) raiumiseks,
tuleb esitada Harku Vallavalitsusele puu(de) raieloa taotlus. Raieloa saamiseks esitatakse
vallavalitsusele taotlus Harku valla kodulehel oleva taotluste esitamise ja menetlemise
keskkonna kaudu www.harku.ee/iseteenindus.

Nouded projektide koostamiseks:

1.

4.

Asendiplaan esitada M 1:500 koos maapealsete ja maa-aluste tehnovorkude, maakasutuse
piiride, geodeetilise pdhivorgu punktide ja haljastusega ajakohasel topo-geodeetilisel
alusplaanil.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb 1dhtuda koikidest Eesti Vabariigis kehtivatest digusaktidest,
standarditest (EVS) ja normidest (EPN).

Ehitisele, ehitamisele ja echitusprojektile esitatavad nduded on sétestatud 1. juulist 2015
joustunud ehitusseadustikus.

Ehitusprojekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015 mé&érusele nr 97
“Nouded ehitusprojektile’”, majandus- ja taristuministri 02.07.2015. a méérusele nr 85
“Eluruumile esitatavad nouded”, Eesti standardile EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt” ja
majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015 méaarusele nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu
ja arvestamise alused”, ettevatlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018. a méérusele nr 63
,Hoone energiatdhususe miinimumnduded”

Ehitusprojekti (eelprojekti) koosseisu lisada piirdeaia fragmendi ja véravate joonised.

Nouded projektide esitamisele:

1.

2.

3.

Enne ehitusloa taotlemist kooskdlastada hoone(te) eskiisprojekt(id) mdotkavas M 1:50 voi
1:100 Harku Vallavalitsuse arhitektiga.

Ehitusloa saamiseks esitada ehitusloa taotlus ja/voi ehitusteatis koos nduetekohase projektiga
elektrooniliselt ehitisregistri kaudu. Teavet ehitisregistri kasutamise kohta leiab ehitisregistri
kodulehelt www.ehr.ee. Samast on leitavad ka klienditoe kontaktid. Kuna ehitusseadustikust
tulenevalt voib erandjuhul, kui ehitisregistri kaudu esitamine ei ole vdoimalik, dokumendid
esitada ametile ka muul viisil, palume erandjuhtude puhul esitada kogu dokumentatsioon
paberkandjal ning lisada pohjendus miks chitisregistrile esitamine konkreetsel juhul ei ole
voimalik.

Noutavad kooskolastused\arvamused: ehitusseadustikust tulenevalt on ehitusloa taotluse ja
chitusteatise menetluste puhul ameti lilesanne edastada haldusakti eelndu kooskodlastamiseks
asutusele, kelle seadusest tulenev piddevus on seotud taotluse esemega vOi arvamuse
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avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle digusi voi huve voib taotletav ehitis voi ehitamine
puudutada. Sujuvama menetluse huvides tuleb teatud juhtudel (nt. ehitusprojekti koostamisel)
teha vajalike asutustega koostodd. Juba olemasolevate paberkandjal originaalkooskdlastuste
puhul esitada originaalkooskolastused Harku Vallavalitsusele pédrast vastava taotluse
(projekteerimistingimuste taotlus, ehitusteatis, ehitusloa taotlus) ehitisregistrisse esitamist.
Projekteerimistingimused ei anna Jigust ehitamise alustamiseks. Vastavalt ehitusseadustiku
§ 38 loikele 1 annab ehitusluba diguse ehitada ehitist, mis vastab ehitusloa andmise aluseks
olevale ehitusprojektile.
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