UKSIKELAMU

HARJU MAAKOND

ESKIIS

SELETUSKIRI

- Kuusalu vallas elamumaa sihtotstarbega kinnistul soovitakse kaasaegsemas
arhitektuurses lahenduses rekonstrueerida Uksikelamuks kinnistul paiknev amortiseerunud hoone.
Hoone koosneb mitmest ehitusetapist ja mitmest eri arhitektuurse lahendusega hooneosast, sh
kahekorruselisest hooneosast.

- kinnistu piirnek _ . asudes Kinnistu piirneb
kinnistutega. Uhel pdhjapoolsel kinnistul (kat. nrja nimetus puuduvad)
asub elu ja Uhiskondlik hoone ja kinnistul asuvad kolm hoonet. kinnistul paikneb
Uhiselamu, kus on viimati asunud ka sidejaoskond, velskripunkt, raamatukogu ja kilamuuseum.
Oueala maapind on relieefne ja langusega pdhja, 1&&nde, itta ja tdusuga Idunasse. Hoone on seisnud
pikemat aega tUhjana ja on t&naseks elamiskdlbmatu, kahjustunud on viimistlus ja osaliselt ka
kandekonstruktsioonid (sh niiskuse- ja seenkahjustused), puuduvad kaasaegsed kommunikatsioonid
ja tehnoseadmed.

- Maakatastri andmetel on maauUksus (registriosa ni , registreerimise aeg 07.02.2006)
100% elamumaa sihtotstarbega, pindala 1042 m. ning jaotub kolvikuliselt: 812 m2 duemaa ja 230 m2.
muu maa. Ehitisregistris on maaUksusel registreeritud Ghiselamu | ,esmane

kasutus 1932, korruste arv 2, ehitisealune pind 202 m2, EHR-is on 28.12.2015 antfud ehitusluba

ehifise Umberehitamiseks, ehifise nimetus korterelamu-kohvik, 09.09.2020 ehitamise alustamise
teatis) ning rajatised: piirdeaed ja véravad ning reoveesiUsteem.

- Kinnistu teeb eriliseks nii kinnistul paikneva elamu kullaltki suur ehitusalune pind 202 m2 ja
kahekorruselise hoone katuseharja kérgus 9,3 m. Lisaks on hoone erinevatel ajajérkudel korduvalt
Umber ehitatud, rajatud on juurdeehitusi ning muudetud avade asukohti ja suurusi. Need aegade
jooksul tehtud juhuslikud muutused on olulisel madral muutnud ka selle 1932. aastal ehitatud hoone
algupdrast valisimet.

maaUksus paikneb Lahemaa rahvuspargi Lahemaa piranguvédndis. Alal kehtib
looduskaitseseaduses? (edaspidi LKS) ja Lahemaa rahviisnargi kaitse-eeskirjas3 (edaspidi kaitse-
eeskiri) satestatud kaitsekord. maaUksus paikneb kUla ajaloolisel tuumikalal kila keskel
vaga vadartuslikus kUlaosas.

- Kinnistu paikneb kUlaplatsi &dres, hoone ise paikneb pohja-Iduna suunalisena, mitte
eluhoonele iseloomulikult veidi kaugemal tdnavajoonest, vaid samuti kGlaplatsi servas.

- Umbruskonnas paiknevad hooned on eriimelised, erineva suurusega, erinevate proportsioonide,
erinevate fassaadi ja katusekattelahenduste ning eri seisukordades, millest tulevevalt Uhtne ning
selgelf loetav arhitektuurne karakter puudub. Valdavalt on Umbruses 1.-2. korruselised viilkatustega
Uksikelamud.

- Rekonstrueeritava hoone esmakasutuseks on margitud 1932.a. ja hoone oli pUstitatud

Tarbijate Uhistu poolt. Maja on ehitatud mitmes etapis ja erinevates agjajérkudes. Oma mahult on
hoone kilakeskuses suhteliselt suur, eriti oma korge villuga kahekorruselise hooneosa tottu. Hoone
projekteerimisel on eesmdargiks hoone mahu maksimaalne sdilitamine, likvideerida sobimatu vaikseim
juurdeehitis Ibunakdljel, sobimatud avad fassaadidel ja seeldbi arhitektuurikeelt kaasajastades hoonet
lintsustada. Mahuliselt on hoone L-kujulise pohiplaaniga.

- Krunt jaguneb finglikult kaheks osaks — kUla platsi poole jddvaks eesaiaks ja hoone taha jadvaks
tagaaiaks. Eesaeda on ette nédhtud erineva kdrgusega hekitaimed ja ilupuud, mis suurendavad nii
kinnistu privaatsust kui lasevad kullalt suurel hoonemahul sulanduda tagasihoidlikult kullalt tiheda
haljastusega kUlakeskkonda. Hoone I6una kiljel paikneb detailplaneeringuga mdadratud kergliiklustee
ja selle osana ligip&dsutee, mis ulatub hoone IdunakUlieni ning Ioppevad kompaktse hooneesise
ligip&dasu-, teeninduse-, parkimisalaga. Tagaaed jédb projekteeritava hoone taha ning siia rajatakse
terrass koos duealaga. Juurdepdds maatksusele on korvalmaanteelt.

- Hoone kavandatakse voimalikult korghaljastust sadstvalt sh. sdilitatakse maksimaalselt hoone
Umber jéiév vadartuslik kdrghaljastus. Haljastust kinnistul ka suurendatakse.

- Avalikumad hooneosad paiknevad pigem krundi kUlaplatsi ja kergliiklustee poolses osas.
Privaatsemad krundi pohja- ning lddnepoolse tagahoovi osas.

- Kavandatava hoone fassaadikésitlus on pigem tagasihoidlik ning kérghaljastatud keskkonda
sulanduv. Fassaadidel on kasutatud vertikaalset varviga kaetud puitlaudist. Katusel piirkonnale omast

eterniiti voi valtsplekki. Varvitoonid I&htuvad olemasoleva hoone algupdérasest fumerohelisest fassaadivarvist,

sdilitades kila miljedd ning taotledes tagasihoidlikult sulanduvat vdalisimet.

I A3



PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle


UKSIKELAMU

ESKIIS

ASENDISKEEM

A3

Tingmargid:

- Projekteeritav hoone
Kinnistu piir

————— DP lubatud hoonestusala

—<—><  Ol. ol. lammutatavad hooneosad

% Projekteeritav terrass
- Projekteeritav katusealune

Tehnilised naitajad:
Projekt DP (elamu)

Krunt:

Krundi suurus 1042 m2 1042 m2
Projekteeritav hoone:

Ehitisealune pind 173,1m2 202 m2
Taisehitus % 16,6 % 19,4 %
Korruselisus 2 2
Kdrgus maapinnast 9,3m 9,3m
Netopind 153,9 m2

Brutopind 204,4 m2
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MAGAMISTUBA
11.5
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__AS-03

__AS-01

2. KORRUS

RUUMI NIMETUS PINDALA
MAGAMISTUBA 11.0
MAGAMISTUBA 11.5
TREPIKODA 8.2
VANNITUBA 3.9

34.6 m*



PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle


S-034A

S-01A

I ESKIIS

KATUSEPLAAN

A3

A S-02

43,5°

43,5°

S-02 4

 AS03

_ AS-01



PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle


v +5.6

W +3.2

| - |
o

LOIGE 1

ESKIIS

v +9.3

v +5.8
A +55

¥ +3.0
A +27

| LOKED 1 A3

LOIGE 3

LOIGE 2



PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle


.HARJUMAAKOND | ESKIS | 3D | A3



PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle


I ESKIS I 3D | A3



PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle


I ESKIS I 3D | A3



PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle




PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle


ESKIS I 3D | A3



PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle




PocketPro1
Rectangle

PocketPro1
Rectangle


	Viinistu_231211
	A.01 TIITEL
	A.02 SELETUSKIRI
	A.03 ASENDISKEEM
	A.04 1. KORRUS
	A.05 1. 2. KORRUS
	A.06 3. KATUSEPLAAN
	A.07 S-01 LÕIKED
	A.08 3D
	A.09 3D
	A.10 3D
	A.11 3D
	A.12 3D
	A.13 3D




