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1. ULDOSA

1.1. Seletuskirja ulesehitus

Kaesolev eelprojekti seletuskiri kasitleb ) olemasoleva ari- ja elamuhoone
osalist renoveerimist. Seletuskirja koostamisel on arvesse voetud standardis EVS 932:2017
~Ehitusprojekt” kasitletud eelprojekti seletuskirja raamistikku. Kaesolev seletuskiri sisaldab
asendiplaani ja arhitektuuri osa.

1.2. Uldandmed
1.2.1. Ehitise asukoht

Kinnistu andmed:

Aadress:

Katastritiksuse tunnus:

Kinnistu sihtotstarve: Elamumaa 80%, Arimaa 20%
Kinnistu pindala: 191 m?

1.2.2. Ehitise luhikirjeldus

Kaesolev eelprojekti seletuskiri kasitleb olemasoleva ari- ja elamuhoone

osalist renoveerimist.
1.2.3. Projekteerija

1.2.3.3. Asendiplaan
Cupid OU

Ariregistri number:
MTR reg. nr.:

Aadress:

Koduleht:

Arhitekt:

E-post:

Telefon:

1.2.3.4. Arhitektuur
Cupid OU

Ariregistri number:
MTR reg. nr.:
Aadress:

Koduleht:

Arhitekt:

E-post:

Telefon:
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1.3. Alusdokumendid

1.3.1. Lahteandmed
1.3.1.1. Tellija lahtelllesanne

Kaesolev arhitektuurne eelprojekt pooningukorruse valjaehitamiseks aadressil
on koostatud korterithistu tellimusel. Tellija poolt on esitatud lahtellesanne ning e-maili
teel saadud juhised ja kohtumistel on arutatud ideid osalise renoveerimise kavandamiseks.

1.3.1.2. Eskiis voi olemasolevad ehitusprojektid

Puuduvad.

1.3.1.3. Detailplaneering ja projekteerimistingimused

Puuduvad.

1.3.1.4. Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused

Puuduvad.

1.3.1.5. Muud eritingimused

Muinsuskaitse eritingimused nr 578
Valjastaja: Muinsuskaitseamet
Ametnik: Reelika Niit

Kuupaev: 15.03.2024

1.3.2. Ehitusuuringud

Puuduvad.

1.3.3. Normdokumendid

Projekteerimise aluseks on jargmised standardid, juhendmaterjalid ja maarused:

Ehitusprojekt, planeeringud, tanavad:

e EV Ehitusseadustik

e Majandus- ja taristuministri maarus nr 97 ,Nouded ehitusprojektile”

e Majandus- ja taristuministri maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused*”
Majandus- ja taristuministri maarus nr 51 ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®
Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri maarus nr 63 “Hoone energia- tohususe
miinimumnduded"”
EVS 932:2017 Ehitusprojekt
EVS 843:2016 Linnatanavad

Akustika:
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e Keskkonnaministri maarus nr 71 *“Valisohus leviva mira normtasemed ja
mlrataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid”

e Sotsiaalministri maarus nr 42 “Mulra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mootmise meetodid”

e Sotsiaalministri maarus nr 78 “Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méotmise meetodid”

e EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest

Tuleohutus:

e Siseministri maarus nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ”

e Siseministri maarus nr 44 “Nouded tulekustutitele ja voolikustisteemidele ning
nende valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule”

e Siseministri maarus nr 1 "Nouded tulekahjusignalisatsioonislisteemile ja
ehitistele, kust tuleb automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemi
tulekahjuteade edastada Hairekeskusesse, ning tulekahjuteate edastamise ja
sellest loobumise kord.”
EVS 812-1:2017 Ehitiste tuleohutus. Osa 1: Sonavara
EEVS 812-2:2014 +AC:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisusteemid
EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus

e EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnouded

Projekti koostamisel on jargitud tervise- ja keskkonnakaitselisi noudeid, ning tagatud, et
projekt ei tekita ohtu inimese elule, tervisele, varale ning keskkonnale.



2. ASENDIPLAAN

2.1. Uldandmed

2.1.1. Projekteerimistoo piiritlus

Asendiplaani seletuskiri kasitleb kinnistu asukohta ning renoveeritava ari- ja elamuhoone
paiknemist kinnistul.

2.1.2. Alusdokumendid
2.1.2.1. Lahteandmed

2.1.2.2. Uuringud, mootmised ja prognoosid

Puuduvad.

2.1.2.3. Normdokumendid

Koik projektis kasutatud normdokumendid on valja toodud punktis 1.3.3.
Projektlahendus ei sisalda korvalekaldeid normdokumentidest voi nende Uksikutest
nouetest.

2.2. Olemasolev

2.2.1. Paiknemine

Projekteerimise all on krunt asukohaga Hospidali tn 10, Parnu linn, Parnu maakond. Krunt
piirneb idast Hospidali tdnavaga, pohjast Hospidali tn 8 kinnistuga, ldanest Hommiku tn 11
kinnistuga ning lounast RuGtl tn 32 kinnistuga.

2.2.2. Olemasolevad hooned ja rajatised

Ehitisregistri andmetel on kinnistul .olemasolev:
1) Ari- ja elamuhoone (EHR kood
2) Kuur (EHR kood
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2.2.3. Olemasolev reljeef

Kinnistu pinnareljeef on Uhtlane ja tasane. Kinnistu vaadeldava ala reljeef jaab 5.59 - 5.77
m abs vahele.

2.2.4. Olemasolev korghaljastus

Olemasolev kérghaljastus puudub.

2.2.5. Olemasolevad tanavad, juurdesoiduteed ja konniteed

Kinnistul on Uks juurdepaasutee Hospidali tanavalt. Konniteed puuduvad.

2.2.6. Kaitsealused objektid ja kinnismalestised

Puuduvad.

2.2.7. Krundi pinnase omadused

Pinnase omadusi pole uuritud.

2.3. Asendiplaani lahendus

2.3.1. Hoonete ja rajatiste paigutus

Projektiga olemasolevate hoonete ega rajatiste asukohtasid ei muudeta. Projektiga
kavandatakse kinnistu pohjakiljes paikneva ari- ja elamuhoone osaline renoveerimine.

2.3.2. Ehitusetapid

Ehitustood on planeeritud teostada Uhes etapis.

2.4. Vertikaalplaneering

2.4.1. Vertikaalplaneerimise lahenduse lahteandmed

Kinnistu vaadeldava ala reljeef jaab 5.59 - 5.77 m abs vahele. Vertikaalplaneerimise
lahendust ei koostata.

2.4.2. Hoone paiknemiskorgus

Hoone esimese korruse poranda kérguseks +0.00 = 6.00 m abs.

2.4.3. Sademevee kaitlemine

Sailub olemasolev lahendus.

2.5. Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine
2.5.1. Liikluskorraldus ja parkimine krundil

Projekti raames ei planeerita teedele ja platsidele eraldi liikluskorraldust. Liiklus toimub
vastavalt EV Liiklusseadusele.



2.5.2. Liikumis-, nagemis- ja kuulmispuudega inimeste

lilkumisvoimalused

Puuetega inimestele eraldi lahendusi planeeritud ei ole.

2.5.3. Liikluskorraldusvahendid

Puuduvad.

2.5.4. Parkimine

Eraldi parkimislahendust kaesoleva projektiga korraldatud ei ole. Sailub olemasolev
olukord.

2.6. Teed ja platsid
2.6.1. Juurdesoidutee

Planeeritud on alles jatta juurdepaas Hospidali tanavalt. Sailub olemasolev olukord.

2.6.2. Krundisisesed teed ja platsid

Kaesoleva projektiga krundisiseseid teid ja platse ei lahendata. Sailub olemasolev olukord.

2.6.3. Katendid

Kaesoleva projektiga krundisiseseid teid ja platse ei lahendata. Sailub olemasolev olukord.

2.6.4. Aarekivid

Kaesoleva projektiga aarekive ei lahendata. Sailub olemasolev olukord.

2.7. Haljastus ja heakorrastus

2.7.1. Olemasoley, sailitatav haljastus
Puudub.

2.7.2. Projekteeritud haljastus
Puudub.

2.7.3. Vaikeehitised ja -vormid

Eraldi vaikeehitisi ja -vorme kaesoleva projekti raames lahendatud ei ole

2.7.4. Piirded ja varavad

Sailub olemasolev lahendus.



2.7.5. Jaatmekaitlus

Sailub olemasolev lahendus.

2.8. Valisvalgustus

Valisvalgustust ei kasitletata.

2.9. Maa-ala tehnilised andmed

Krundi pindala ja sihtotstarve191 m? (Elamumaa 80%, Arimaa 20%)
Ehitisealune pind 89.0 m?
Taisehitusprotsent 46.6 %

3. ARHITEKTUUR

3.1. Uldandmed

3.1.1. Projekteerimistoo piiritlus

Arhitektuuri osa seletuskiri kasitleb osaliselt renoveeritava ari- ja elamuhoone
arhitektuurset lahendust. Likvideeritakse hoone valisviimistlus (laudis), konstruktsioonide
avamise kaigus hinnatakse hoone palkosa seisukorda, tehakse vastavad parandused voi
palgivahetused. Seejarel lisatakse palgile tuuletokkeplaat (paksusega 5cm), tuulutusvahe
ning uus valislaudis (laudise profiil jargib Parnus laiemalt valja kujunenud ajaloolisi profiile).
Toomahtu kuulub ka akende vahetus - olemasolevad PVC-raamidel aknad asendatakse
ajastukohaste ja ehedate puitkonstruktsioonis lahusraamidega akendega. Vahetavad aknad
jalgivad avataidete originaalproportsioone ja jaotuseid.

Olemasolevad seinapealsed kltteseadmed paigaldatakse maapinnale ning kaetakse
puidust peitekarbikutega.

Kavandatud toode tulemusena suureneb hoone ehitusalune pind:
Eelnevalt: 89.0 m?
Renoveerimisprojekti jargselt: 91.7 m?

Vastavalt Ehitusseadustik § 63 (4) ei ole tegemist hoone olulise rekonstrueerimisega
(rekonstrueeritavate toode maksumus on vahem kui ¥4 samavaarse hoone
rajamismaksumusest).

3.1.2. Alusdokumendid
3.1.2.1. Ldhteandmed
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3.1.2.2. Uuringud, mootmised ja prognoosid

Puuduvad.

3.1.3. Normdokumendid

Koik projektis kasutatud normdokumendid on valja toodud punktis 1.3.3.
Projektlahendus ei sisalda korvalekaldeid normdokumentidest voi nende Uksikutest
nouetest.

3.2. Olemasolev

Ehitisregistri andmetel on kinnistul olemasolev:
1) Avri- ja elamuhoone (EHR kood
2) Kuur (EHR kood

3.3. Arhitektuuri uldlahendus

3.3.1. Hoone paiknemine, planeeringu piirangud

Projektiga kavandatakse viilkatusega ari- ja elamuhoone osaline renoveerimine.

3.3.2. Hoone ehitusetapid ja laiendamise voimalused

Ehitustood on planeeritud teostada Ghes etapis.

3.3.3. Hoone arhitektuuri uldkontseptsioon

Kaesoleva projekti eesmargiks on kavandada olemasoleva ari- ja
elamuhoone osaline renoveerimine. Likvideeritakse hoone valisviimistlus (laudis),
konstruktsioonide avamise kaigus hinnatakse hoone palkosa seisukorda, tehakse vastavad
parandused voi palgivahetused. Seejarel lisatakse palgile tuuletokkeplaat (paksusega 5cm),
tuulutusvahe ning uus valislaudis (laudise profiil jargib Parnus laiemalt valja kujunenud
ajaloolisi profiile).

Toomahtu kuulub ka akende vahetus - olemasolevad PVC-raamidel aknad asendatakse
ajastukohaste ja ehedate puitkonstruktsioonis lahusraamidega akendega. Vahetatavad
aknad jalgivad avataidete originaalproportsioone ja jaotuseid.

Olemasolevad valisseinapealsed kutteseadmed (soojuspumbad) paigaldatakse maapinnale
ning kaetakse puidust peitekarbikutega.
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3.3.4. Energiatohusus ja sisekliima

Hoonete projekteerimisel on jalgitud, et pohimahud oleks voimalikult kompaktsed ja
pohikonstruktsioonid madala soojusjuhtivusega.

3.3.5. Hoone ruumid

Hoone esimesel korrusel asub aripind ja korteriomand. Hoone teisel korrusel asub samuti
korteriomand mille pinna laiendamiseks on koostatud eraldiseisev ehitusprojekt (ehitusloa
taotlus nr. 2211271/27392).

3.3.6. Liikumis-, nagemis- ja kuulmispuudega inimeste

lilkumisvoimalused

Pole kaesolevas projektis eraldi kasitletud.

3.4. Liftid, tostukid, eskalaatorid, liikurteed

Puuduvad.

3.5. Fassaadipesususteem
Puudub.

3.6. Hoone konstruktsioonid ja pinnakatted
3.6.1. Vundament

Sailub olemasolev vundament, millele teostatakse vajadusel parandused ja lisatakse uus
valisviimistlus. Sealhulgas on oluline et sailuksid hoone alguparased proportsioonid.

3.6.2. Porand pinnasel

Sailub olemasolev porand pinnasel.

3.6.3. Vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid

Sailuvad olemasolevad kandekonstruktsioonid, hoone kandeskeemi ei muudeta.

3.6.4. Trepid

Valistreppidele teostatakse vajadusel kohtparandused ja ulevarv. Sailuvad tervikuna

alguparasel kujul.

3.6.5. Vahelaed

Sailuvad olemasolevad vahelaed.



3.6.6. Katus, katuslagi

Sailuvad olemasolevad konstruktsioonid.

3.6.7. Valisseinad

Likvideeritakse hoone valisviimistlus (laudis), konstruktsioonide avamise kaigus hinnatakse
hoone palkosa seisukorda, tehakse vastavad parandused voi palgivahetused. Seejarel
lisatakse palgile tuuletokkeplaat (paksusega 5cm), tuulutusvahe ning uus valislaudis

(laudise profiil jargib Parnus laiemalt valja kujunenud ajaloolisi profiile).

SS-01: (U-arv: 0,14 W/m2K)
Horisontaalne voodrilaud, toon valge.
1) Tuulutusroov vertikaalne 22x50 s.600mm.
2) Tuuletokkeplaat punnsooniihendusega 50mm .
(nt RKL-31 50x1200x1800 voi analoog)

3) Olemasolev seinakonstruktsioon.

3.6.8. Siseseinad

Olemasolevad siseseinad sailuvad taismahus.

3.6.9. Avataited

Olemasolevad PVC-raamidel aknad asendatakse ajastukohaste ja ehedate
puitkonstruktsioonis lahusraamidega akendega. Vahetatavad aknad jalgivad avataidete

originaalproportsioone ja jaotuseid. Vt. ka joonis AR-8-02 / AR-8-03

3.6.10. Varikatused, rodud, terrassid ja teised valiskonstruktsioonid

Sailuvad olemasoleval kujul. Vajadusel teostatakse parandus- ja viimistlustood

3.7. Hoone tehnilised andmed

Uksikelamu:

Kasutusotstarve 11212 (kahe korteriga elamu)
12201 (bUroohoone)

Ehitisealune pind 91.7 m?

Maapealse osa alune pind 91.7 m?

Maapealsete korruste arv 2 + p6oning

Maa-aluste korruste arv 0

Absoluutne korgus 13.6 m ABS

Korgus 7.60m

Pikkus 16.1m

Laius 6.35m



Slgavus

Suletud netopind
Koetav pind

Maht

Maapealse osa maht
Eluruumide pind
Mitteeluruumide pind
Tehnopind
Kasutusviis
Tuleohutusklass

Kasutusiga

0.00 m
138.0m?
118.0 m?
584 m’
584 m*
114.8 m?
23.2m?
0.0 m?

| (Elamud ja eluruumid)
TP-3
50a.



