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LÄHTEDOKUMENDID
Käesoleva projekti koostamise aluseks olid:

1. Aabenest OÜ- Maa-ala plaan, töö nr G-08/097, 17.11.2008.
2. Antsla Vallavalitsuse korraldus 11.j uuni 2008 nr 183. Projekteerimimistingimused nr 16
3. Kinnistusregistri registriosa nr. 417341
2
Hoone tehnilised näitajad
	Võimsus 
	5
	tuba

	Korruselisus
	1.5
	

	Kasulik pind
	279,2
	m²

	Netopind
	279,2
	m²

	Eluruumide pind, sh.
	279,2
	m²

	elamispind
	75,1
	m²

	abipind
	204,1
	m²

	Mitteeluruumide pind
	
	m²

	Hoone ruumala
	1088,8
	m³

	Hoonete alune pind
	232,3
	m²

	Hoone tulepüsivusklass
	Tp3
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Asendiplaanilised näitajad Ja LAHENDUS

Katastritunnus                                                                                              14301:004:0490
Krundi pind:
7,80 ha
Ehitusalune pind:
232,3 m²

3.1 Olemasoleva krundi kirjeldus ja iseloomustus

Elamu on planeeritud Kallaste kinnistule, Kraavi külla, Antsla valda, Võru maakonda. Krunt on reljeefne, langusega kirde suunas. Krundil paiknevad elumaja, saun, abihooned, ja kasvuhoone.  Krundil on ümber hoonestuse väljakujunenud kõrg- ja madalhaljastus.
3.2
Planeerimine

Hoone on paigutatud olemasoleva elumaja asemele. Võrreldes olemasoleva hoonega on  hoone pööratud lõunasuunas.
3.3
Liikluskorraldus

Väljakujunenud liikluskorraldust ei muudeta. 

3.4
Teed ja platsid

Olemaolevaid teid ja platse ei muudeta ega kavandata juurde.
3.5      Vertikaalplaneerimine

Vundamenteerimistööde käigus eemaldatavat pinnast kasutatakse majaümbruse planeerimiseks. Täpsemad lahendused selguvad töö käigus.
Pinnavete eemalejuhtimiseks planeeritakse õue-alad kaldega ehitisest eemale.
3.6
Haljastus

Väljakujunenud haljastus säilitatakse võimalikut suures mahus. Ehitustööde käigus rikutud murupid taastatakse.
Projekteeritud hoone alalt likvideeritakse üks puu ja üks kuivanud känd. Projekteeritava hoone lõunaküljest likvideeritakse viljapuud.

3.7
Piirded ja välisvalgustus

Hoone sissepääsud markeeritakse valguspunktidega.

3.8
Heakorraelemendid 
Prügi äraveoks sõlmitatakse leping vastavat litsentsi omava firmaga. 

3.8
Ettevalmistus ja korrastustööd

Ehitustegevuse eelselt demonteeritakse vajaduse korral ehitust takistavad väikeelemendid. Ehituse käigus rajatakse projektlahendusega määratud heakorrastatud keskkond.

4.
Arhitektuurne lahendus

Territooriumile on planeeritud kahekorruseline osalise keldriga elamu lähtudes Tellija poolt heakskiidetud kavandile. Esimese korruse  lõunaküljele on kavandatud elutuba, kabinet ja köök. Põhjaküljele abiruum, garderoob ja basseiniruum koos saunaga. Elutuba on avatud läbi korruse.
Teisele korrusele on kavandatud kolm magamistuba ja vannituba. Hoone otstele on kavandatud rõdud, kuhu on pääs läbi magamistubade.

Keldrikorrus kattub basseiniruumi perimeetriga.

Hoone kandekonstruktsioonid ja vajalikud sõlmed lahendatakse projekti konstruktsiooni osas tööjooniste staadiumis.
· Vundament

Hoone vundament (lint ja seinad), keldriseinad, keldripõrand ja keldrilagi rajatakse monoliitsest raudbetoonist. Keldri välisseina välimisele poolele paigaldatakse kogu ulatuses hüdroisolatsioon, mis ühendatakse plaatvundamendi all oleva hüdroisolatsiooniga. Konstruktsioonid armeeritakse vastavalt tööjoonistele.
· Põrandad

I korruse põrandad on betoonalusel soojustatud põrandad. Keldriga kattuvas osas paigaldatakse vahelaeplaadile kile, 50mm vahtpolüstereeni  ning valatakse 80mm betoonplaat. Betoonplaati paigaldatakse määratud ruumides põrandaküttetorustik ja muud vajalikud kommunikatsioonid. Muudes ruumides paigaldatakse tihendatud alusele kile, 50mm vahtpolüstereeni ning valatakse 100mm betoonplaat. Kõik esimese korruse põrandad on ühes tasapinnas.
· Välisseinad

Esimes korruse välisseinad on palkseinad N: Honka lamellpalk MLL205. Teise korruse seinad on soojustatud puitsõrestikseinad. 150mm puitkarkassile paigaldatakse tuuletõkkeplaat, distantsliist ja laudis. Karkassi vahele paigaldatakse 150mm mineraalvilla. Sissepoole paigaldatakse aurutõkkekile, 47x47 roovitus, mis täidetakse mineraalvillaga ja laudis. Kõik komunikatsioonid paigaldatakse sisemise mineraalvilla kihti läbimata aurutõkkekilet. 
· Vahelagi

Puittaladel vahelagi, mis mõlemalt poolt kaetakse laudisega, keskel heliisolatsiooni eesmärgil vill.Puittalad jäetakse alt 75mm ulatuses nähtavale. Taladele paigaldatakse 150mm laagid, laagidele põrandalaudis.
· Katus ja veeärastus

Viilkatus. Sarikad on 200*75mm  sammuga 600mm. Sarikaotsad vastavalt ehitusmeistri käekirjale. Soojustuseks kasutatakse 200 mm kivivilla. Sarikatele paigaldatakse tuuletõkkeplaat, distantsliistud, kile, roovitus ja katuskivid. Seestpoolt kaetakse sarikad aurutõkkekilega, paigaldatakse roovitus, mille vahele paigaldatakse mineraalvill. Viimistletakse puitlaudisega. Kõik komunikatsioonid paigaldatakse sisemise mineraalvilla kihti läbimata aurutõkkekilet.
Hoone soojustamata pindadesse jäävad vihmaveetorud ja vihmaveelehtrid varustatakse elektriküttekaablitega.

Hoonete vihmaveetorud paigaldatakse toonitud plastifitseeritud plekk-elementidest. Vihmaveetorud ja räästarennid valmistataks ümarprofiilsetena. 

· Korsten

Korsten laotakse täistellistest. Korstna ja palkosade vahele jääb min 100 mm õhkvahe. 

· Mittekandvad seinad

Mittekandvad seinad rajatakse puitsõrestikseintena. Heliisolatsiooni parandamiseks täidetakse seinad mineraalvillaga.
· Trepid, terrassid, piirded

Sisetrepp on puidust. Sisetrepi piirded puidust.

· Avatäited

Uksed

Sise- ja välisuksed on tüüpsed puidust Viking Window AS uksed. Tüüp ja toon täpsutada Tellijaga. (N: VU-15)

Erinõuetele vastavate uste valmistamisel juhinduda Riigi Tuletõrje- ja Päästeameti poolt tunnustatavatest nõuetest ja juhistest. 

Uksed tarnitakse komplektselt koos tarvikutega, manuste, lukkude ja riividega.

Piirdeliistud on vastavalt avatäitetüübile, kasutatakse kompleksseid profiile.
Aknad-vitriinid

Akentena kasutatakse tüüpseid Viking Window AS  külgavanevaid puitaknaid (tüüp A-16). Akende nõutav soojajuhtivus U=1,1W/m²K, 2*klaaspakett.  Aknad on kavandatud tervikuna avatavatena.  Aken on vertikaalselt jaotatud 50mm tapitud prosspulgaga. Horisontaalsed jaotused on tehtud kahelt poolt liimitava prossiga 26mm. Akente toon täpsustada Tellijaga.
Akende veeplekid ja piirdeliisutud paigaldatakse toon-toonis akendega. Akende-uste mõõdud selguvad plaanidelt ja lõigetelt. Akende impostide ja vaheliistude jaotusel juhinduda vaadetest.
Ukse- ja aknatarvikud

Sulused, manused ustele nähakse ette professionaalsed.
Käepidemete ja lukkude kvaliteeditase – ABLOY ASSA, pinnakate - 

Tamburi- ja välisuksed varustatakse EPDM-kummist tihenditega.

· Siseviimistlus ja sisustus

Tualettpotid, kraanikausid (näit. IFÖ vm. sama tasemega), segistid (näit. Oras vm. sama tasemega). Kõik täpsustatakse tellijaga.

Seinad

Palkseinad  ja laudseinad, viimistlus täpsustada Tellijaga. Leiliruumi seinad  kaetakse lehtpuuvoodrilaudisega.
Laed
Teisel korrusel puitlaed, viimistlus täpsustada Tellijaga
 Põrandad 
Hoone I korruse kõik põrandad on ühel kõrgusmärgil. Eluruumides kasutatakse laudpõrandaid. Põrandaliistud nähakse ette paigaldada vastavalt põrandakattematerjalile
Niisketes ruumides ja abiruumides kasutatakse põrandate viimistlemiseks keraamilisi plaate. Viimistlus täpsustada Tellijaga
Avatäited, piirded

Hoone kõik uksed, aknad on ette nähtud sisepindades värvialuse viimistlusega.

Sisemised aknalauad on ette nähtud puitmaterjalist. Lahendus täpsustada Tellijaga
5.
VEEVARUSTUS

Kinnistule rajatakse puurkaev. Soe vesi toodetakse küttekatla baasil. Lahendused täpsustatakse järgmises projekti staadiumis.
6.
KANALISATSIOON

Majandus-fekaalvee kanalisatsioon

Kanalisatsioon – heitveed juhitakse mahutisse, mis asub majast põhjapool . Kanalisatsiooni sisevõrk rajatakse plastist kanalisatsioonitorudega, kasutades laugeid ühendusi. Kogumiskaev rajatakse vastavalt arvutuslikele heitvee vooluhulkadele. Sisene torustik monteerida plastist kanalisatsioonitorudest. Torustik varustada õhutuspüstikute, puhastusluukide ja –korkidega. Püstikus jäetakse  juurdepääsu puhastusluukidele. Süsteemi õhutus toimub püstiku kaudu. Püstik lõppeb spetsiaalse õhutusklapiga.

Kanalisatsiooni väljaviik majast peab asuma vähemalt 0,9 m sügavusel maapinnast. Lahendused täpsustatakse järgmises projekti staadiumis.
Sadeveekanalisatsioon

Hoonele on ette nähtud välimine sadevee äravool. Krundile kogunevad sadeveed immutatakse loomuliku languse suunas haljasalale.

Torustike ja seadmete montaaž ja paigaldus peab vastama LVI RYL 92 nõuetele. 

Kõiki projektis kasutatud materjale võib asendada teiste tehniliselt samaväärsetega.
Projekteerimisel lähtutakse Eesti Vabariigis kehtivatest normidest ja standarditest. 

7.
SOOJUSVARUSTUS
Elamusse on planeeritud maaküte ja tahkekütte keskkatel ning küttekamin. Ruumide kütteks kasutatakse põranda- ja radiaatorkütet. Soojuskandjaks on vesi.

Eramut köetakse põhiliselt radiaatoritega ja osaliselt veepõrandaküttega (pesuruumid). Radiaatorite küttevee arvutuslik temperatuur on 55/45°C ja põrandakütte vee arvutuslik temperatuur ca 38,3/33,3°C.

Õhu eraldamine küttesüsteemidest toimub kollektoritele paigaldatud õhueraldajate ning radiaatorite õhutusniplite abil. Küttevee jaotus toimub korrustele paigaldatud küttekollektorkapi abil. Selles kapis asuvad jaotuskollektorid, automaatsed õhueral-did, kollektorite kandjad ja sulgarmatuur. Iga radiaator saab kütte kollektoritest erladi toite. Kõik torud, mis ühendavad radiaatoreid asuvad põrandakonstruksiooni sees. Radiaatorite toitetorud paigaldatakse spetsiaalsesse kaitsehülssi. Kollektorite toitetorud asuvad samuti põranda konstruksioonis.
Põrandakütte jaoks on samuti paigaldatud küttekollektor kapid. Nendes kappides asuvad jaotuskollektorid, automaatsed õhueraldid, kollektorite kandjad, ajamid, transformaator ja sulgarmatuur. Kollektorite toitetorud asuvad põranda konstruksioonis.
Küttesüsteemide (radiaator kui ka põrandaküte) kvalitatiivne küttevee temperatuuri reguleerimine toimub maakütteseadmes välisõhu temperatuuri järgi ning kvantitatiivne reguleerimine radiaatoritele paigaldatud termoventiilide ning põranda-kütte ajamite abil.

Hoone küttesüsteemid paigaldada spetsiaalsel montaazifirmal, kes omab vastavat tööde litsentsi. Lahendused täpsustatakse järgmises projekti staadiumis.
8.
VENTILATSIOON

Ventilatsioon on loomulik. WC- ja köögis lisaks kohalik reguleeritav väljatõmme. Lahendused täpsustatakse järgmises projekti staadiumis.
9.
ELEKTROTEHNILISEd TÖÖD 

Hoone elektivarustus lahendatakse olemasolava liitumise põhjal.  Kinnistule on sõlmitud liitumisleping 3x20A.
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Tulekaitsemeetmed

Tuleohutuse osa koostamisel on tuginetud Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 a. Määrusele nr. 315. 

Planeeritav hoone on kahe korruseline osalise keldriga eluhoone. Sõltuvalt kasutusviisist (üksikeramu – I kasutusviis) kuulub tulepüsivusklassi TP3. Põlemiskoormus jääb alla 600 Mj/m2. Maksimaalne katuse kõrgus maapinnast 8,2 m. Juurdepääs hoonele on tagatud kogu perimeetri ulatuses. Elamu kubatuur on 1088,8m3.
Hoones on kaks tuletõkkesektsiooni: kelder ning elukorrused. Tuletõkkekonstruktsioonid peavad vastama EI 30 nõuetele, konstruktsioone läbivad tehnosüsteemid ja tarindid EI 15 nõuetele. Seina ja lae konstruktsioonid vastavad D-s2,d2 klassi materjalide (seinapinna väikseid osi võib katta klassifitseerimata materjaliga). Välisseina välispind ja õhutuspilu välispind peavad olema D-s2,d2 klassi. Katusekate vastab nõudele, mis  näeb ette piiratud osalemise põlemisprotsessis ( tähis B-roof).
Hoonest on esimesel korrusel on kaks väljapääsu, teisel korrusel on avatavad aknad ja rõdud. Evakueeritavate inimeste arv 4. Suitsuärastus toimub akende ja uste kaudu. Hoone varustatakse tulekustutiga (esikus) ja autonoomsete suitsuanduritega.
Puuküttega kamina paigaldamisel  lähtuda ESV 812:3- 2007 “Küttesüsteemid” ja firma toote juhendist. Leiliruumi keris on eraldatud kerge kaitseekraaniga. Küttepuid tuleb hoida kuuris. Kamina ette paigaldada mittepõlev materjal (plekk, keraamiline plaat). Uksega küttekolde puhul on kaitstav ala vähemalt 100mm uksest kummalegi poole ning vähemalt 400mm selle ees. Lahtise küttekolde puhul ulatub ohutuskuja vähemalt 150mm kolde ava külgedele ja 750mm selle ette kolde esiservast mõõdetuna.

Läbiviikudele tuletõkkesektsioonide vahelistes konstruktsioonides paigaldada tulekaitsemansetid (tuletõkkeklapid).

Korstna läbiviigud muudest tarinditest projekteeritakse ja tihendatakse nii, et korstna ja selle eri osade soojuspaisumine võiks toimuda nii korstna kui ka sellele kinnitatud tarindeid kahjustamata. Kaugus korstna ventilatsiooni- ja suitsulõõride sisepinnast puitkonstruktsioonideni isoleerida katikutega. Läbiviikudel korstna katik minimaalselt 10 cm, mis tihendatud kivivillaga mahukaaluni 100 kg/m3.  Korstnal peab olema puhastusluuk. Luugid paigaldatakse nii, et selle alumine serv jääks põrandast vähemalt 50mm kõrgusele. Luukide alla paigaldatakse mittepõlevast materjalist põrandakate. Läbiviikude teostamisel esitada omanikule kaetud tööde akt. Korsten peab ulatuma üle katuseharja min 800 mm.

Kamina ette paigaldada mittepõlev materjal.

Hoone varustatakse tulekustutusveega kinnistul asuvast tiigist . Paigaldatakse piksekaitse.
Krundi sõidutee, juurdepääs ehituskrundile hoitakse vaba ning aastaringselt kasutamiskõlblikus seisukorras. Krundi hoonestamata maa-ala peab olema puhas põlevaine ja –materjali jäätmetest. 
Sama kinnistu hooned, mis lähemal üksteisele kui 8m loetakse ühte tuletõkkesektsiooni kuuluvaks. Hoonete ja

nendevahelise täisehitamata ala üldpindala peab olema väiksem kui rühma kuuluva madalaima tulepüsivusega hoone lubatud maksimaalne tuletõkkesektsiooni piirpindala. Antud juhul kuuluvad rühma projekteeritud elumaja, ait ja kelder. Hoonete ja nendevahelise täisehitamata ala üldpindala on 366m2, mis on väiksem kui lubatud 400m2
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Ehituse organiseerimine

Üldist

Ehitus-montaažtööd tuleb teostada järgmise tehnoloogilise skeemi järgi:

· ettevalmistustööd;

· hoone karbi püstitamine;

· hoone sisetööd, rajatiste ehitamine (v.a. ettevalmistusperioodil teostatavad tööd);

· heakorrastustööd.

Ettevalmistustööd

Enne põhitööde alustamist tuleb teostada järgmised ettevalmistustööd:

· ehitusaegse piirdeaia tegemine;

· olemasolevate puude kaitsmine puitkilpidega;

· ajutiste hoonete väljaehitamine või konteinerhoonete ehitusplatsile toomine ja püstitamine, valve organiseerimine;

· ehituse alla sattuvate olemasolevate kommunikatsioonide ümberehitamine;

· ühekorruselise abihoone lammutamine.

Likvideeritavad maa-alused võrgud tuleb enne sulgeda.

Põhiliste ehitusmontaažtööde teostamine

· Mullatööd

Enne kaevetööde algust täpsustada olemasolevate maa-aluste kommunikatsioonide asukohad. Olemasolevate kommunikatsioonide läheduses mullatööd teostada käsitsi.

Mehhanismide kasutamisel arvestada ekskavaatori töötamiskujasid:

mitte lähemal kui 0,5 m kaugusel teras-, malm-, keraamilistest-ja asbotsementtorustikest, 

muudest kommunikatsioonidest -kuni 2,0 m külgedelt ja 1,0 m nende pealt.

Mullatöödega alustada pärast kaevetööde loa saamist.

Kaeviku kontuuridesse sattuvad säilitatavad kaabelliinid tuleb lahti kaevata käsitsi, paigaldada kaitsekesta ning üles riputada.

· Hoone ja rajatiste ehitamine

Aluste rajamise mehhanismidele on vajalik 20 - 30 cm paksuse killustikaluse tegemine.

Vaialuste rajamisel tuleb kasutada mehhanisme, mis väldiksid pinnase väljasurumise ning sellega ümbritseva maa vajumisi. Kuna hoone karkass on ette nähtud monoliitsest raudbetoonist, peame tornkraana kasutamist mitteoluliseks, aga soovitatakse kasutada mobiilset betoonisegistit betoonipumbaga.

· Ohutustehnika ja keskkonnakaitse

Ehitus-montaažtööd teostada vastavalt kehtivale ohutustehnika nõuetele (EV Töökaitseseadus vt. Riigi Teataja nr. 25,29.06.1992.a. ).

Ohtlik tsoon piirata signaalpiirdega :

· vähemalt 7 m kaugusel ehitavast hoonest ;

· vähemalt ehitusmasina noole pikkuse +5m kaugusel ;

· kõik kaevikud ja süvendid väljaspool ehitusplatsi.

Pimedal ajal tuleb piire valgustada signaalvalgustusega.

Elektriliinide ja -kaablite läheduses töötamisel vormistada töökäsk-luba.

Enne tööde teostamise algust kõik säilitatavad puud ehitusplatsil kaitsta puitkilpidega.

Kasvupinnas koorida edaspidiseks kasutamiseks.

Tagada ehitusplatsi ja platsiga külgneva tänava õigeaegne vabastamine ehitusprahist, lumest, jääst jm.

Ehitamise dokumenteerimine

· Üldsätted

Ehitise seisukorra, selle kujunemise ja ehitise kasutusajal ettenähtud kasutusomaduste säilimise hindamiseks, avarii korral sellest tuleneva vastutuse määramiseks järgitakse Vabariigi Valitsuse määrust nr. 182 30.09.1997.a. “Ehitamise dokumenteerimise nõuded”.

· Ehituse dokumenteerimine

Ehitamise dokumenteerimise tagab ehitusettevõtja, kes kogub ja süstematiseerib kõik ehituse käigus koostatavad dokumendid ning annab need üle kohaliku omavalitsuse ehitusjärelevalvele enne ehitise kasutusloa saamist.

Omanikujärelevalve on kohustatud kontrollima koostatavate dokumentide õigsust ja jälgima, et ülevaatus viidaks läbi õigeaegselt.

Ehitusobjektil on kohustuslik ehitustööde päeviku pidamine ja ehitustegevusega seonduvate koosolekute protokollimine, mille eest vastutab ehitusettevõtja.

Eritööde vastuvõtmine ja nende tööde tegemisel kasutatavate süsteemide katsetamine koos vastava akti koostamisega peab toimuma omanikujärelevalve, töödejuhataja ja tehnilise järelevalve poolt. Vajadusel kutsutakse juurde vastava eriosa projekteerija. 

· Ehituse tehnilised dokumendid

Ehituse tehnilised dokumendid koostada vastavuses määrusele “Ehitamise dokumenteerimise nõuded” ja selleks kasutada Keskkonnaministeeriumi poolt kinnitatud vorme.

12.     KESKKONNAKAITSE
Projekteeritav elamuga ei kaasne reostusohtu. Vihmavesi jääb krundile nii nagu alati on jäänud. 

Jäätmekäitlust kinnisasjal korraldab kinnisasja omanik.. 










