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Abihoone rekonstrueerimine ja laiendamine
_ puhkebaasi, , Otepéd vald, Valga maakond
Eelprojekt
T&6 nr:
(volitatud arhitekt, tase 7)
(allkirjastatud digitaalselt)
22. august 2023

1 SELETUSKIRI
1. ULDOSA

1.1. Seletuskirja tilesehitus
Kaesolev seletuskiri kuulub arhitektuurehitusliku projekti ,, Abihoone rekonstrueerimine ja
laiendamine® (166 nr ) koosseisu ning kehtib koos joonistega. Seletuskirjas on
kajastatud teemad, mis haakuvad konkreetse objektiga. Kui mingi temaatika on
kajastamata, siis ei ole see projekteerimise objektiks.

Seletuskirjas on esitatud rekonstrueeritava ja laiendatava abihoone arhitektuuri,
konstruktsioonide, tehnosiisteemide ja tulechutuse osad eelprojekti mahus. Vastavate
ehitustddde teostamiseks koostatakse pShi- ja vajadusel td5projektid.

1.2. Projekti kirjeldus
Kédesolev arhitektuurne ehitusprojekt omaniku tellimusel koostatud eelprojekti
staadiumis, et taotleda ehitusluba olemasoleva abihoone rekonstrueerimiseks ja
laiendamiseks kiilas puhkebaasi (Otepédd vald, Valga maakond) kinnistul.
Ehitusteatisega taotletakse luba kinnistul asuva abihoone rekonstrueerimiseks ning
laiendamiseks kuni 33%, abihoonet teenindavate tehnosiisteemide ja krundisiseste
vélisvorkude rajamiseks.

~ puhkebaasi kinnistul asuva abihoone esmane kasutuselevotu aasta on EHRi
andmetel 1980 ning kasutamise otstarve on vastavalt majandus- ja taristuministri
02.06.2015 vastu voetud méidrusele nr 51 , Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” muu
lihiajalise majutuse hoone (kood: 12129).

Tellija sooviks on amortiseerunud hoone rekonstrueerida ning laiendada kuni 33 protsenti,
samuti rajada hoonesse ténapéevased tehnosiisteemid.

Kéesoleva projektiga rekonstrueeritud abihoone ja selle tehnosiisteemide eeldatav t66iga

on jargmine:

Abihoone projekteeritud t66iga 50 aastat
Abihoonesiseste tehnostisteemide projekteeritud t6diga 20 aastat
Vilistrasside projekteeritud t66iga 20 aastat

1.3. Alusdokumendid
1.3.1. Lahteandmed
Abihoone rekonstrueerimine ning laiendamine on projekteeritud vastavalt Tellija
lahtetilesandele ja ruumiprogrammile. Tellija ldhteiilesanne on midratud ja tdpsustatud
alusdokumentide ja e-kirjadega.

1.3.2.Kehtiv tildplaneering
UP nimetus: Otepé valla tildplaneering
UP koostaja:
UP staatus: kehtestatud
Kehtestaja: Otepéd Vallavolikogu
Kehtestamise kuupdev: 01. oktoober 2013

SELETUSKIRI Lehekiilg 4/ 18
Dokument nr


Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle


Abihoone rekonstrueerimine ja laiendamine
_ puhkebaasi, kiila, Otepdi vald, Valga maakond
Eelprojekt
T66 nr:
(volitatud arhitekt, tase 7)
(allkirjastatud digitaalselt)
22. august 2023

1.3.3. Topo-geodeetiline uuring

T66 nr:
T66 teostamise aeg: 26.10.2022

1.3.4.Oigusaktid ja normdokumendid
- Riigikogu 11.02.2015 seadus , Ehitusseadustik” (RT I, 30.06.2023, 2), redaktsioon
joustunud 01.07.2023.
- Riigikogu 21.04.2004 seadus , Looduskaitseseadus' (RT I 2004, 38, 258),
reaktsioon jdustunud 16.07.2023
- Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,,Mira normtasemed elu- ja puhkealal
ning thiskasutusega hoonetes ja murataseme modtmise meetodid (RT I, 29.12.2020,
47), redaktsioon joustunud 01.01.2021.
- Majandus- ja taristuministri maarus 17.07.2015 nr 97, Nouded ehitusprojektile‘
(RT1, 18.07.2015, 7), redaktsioon jdustunud 01.03.2021.
- Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maéérus nr. 51 , Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu” (RT I, 26.02.2021, 6) redaktsioon jdustunud 01.03.2021.
- Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méaarus nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete
loetelu ja arvestamise alused™.
- Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méérus nr. 63 ,,Hoone
energiatShususe miinimumnduded (RT I, 07.07.2020, 11), redaktsioon jdustunud
10.07.2020.
- Siseministri 30.03.2017 maérus nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” (RT
I, 23.02.2021, 13), redaktsioon jdustunud 01.03.2021.
- EVS 932:2017 Ehitusprojekt.
- EVS 843:2016 Linnatédnavad
- EVS 812-2:2018 Ehitiste tuleohutus osa 3: Kiittesiisteemid
- EVS 821-6:2012/A2:2017 Ehitiste tuleohutus osa 6: TuletSrje veevarustus.
- EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded.
- Heast ehitustavast (ET-1 0207-0068).
- Otepad Vallavolikogu 22.09.2022 méarus nr 7 , Jadtmehoolduseeskiri ” (RT IV,
30.09.2022, 4), redaktsioon joustunud 03.10.2022.
- Otepéd Vallavolikogu 21.05.2020 méérus nr 10 ,,Heakorraeeskiri ” (RT IV,
29.05.2020, 16), redaktsioon jdustunud 01.06.2020
- Otepid Vallavolikogu 21.05.2009 mairus nr 5 ,,Otepdd valla kaevetddde eeskiri.

2. ASENDPLAAN

2.1.Projekteerimist6d piiritlus
Kéesolevas peatiikis on kisitletud puhkebaasi kinnistul asuva abihoone
asendiplaanilist osa eelprojekti mahus.

Asendiplaani koostamise aluseks on poolt koostatud topo-geodeetiline
uuring, t66 nr mddtkavas 1:500, koordinaadid L-EST 97 siisteemis, kdrgused EH-
2000 stisteemis. Mdddistuse teostamise kuupdev 26.10.2022.
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Abihoone rekonstrueerimine ja laiendamine
puhkebaasi, kiila, Otep#i vald, Valga maakond
Eelprojekt

T66 nr:

- (volitatud arhitekt, tase 7)

(allkirjastatud digitaalselt)
22. august 2023

2.2.0Olemasolev olukord, asukoht ja kinnistu andmed

Kolga puhkebaasi kinnistu paikneb Valga maakonnas Otepdd vallas kiilas. Kinnistu
on hoonestatud: EHRi andmetel asuvad kinnistul konverentsihoone (EHR kood:

), abihoone (EHR kood: ), kdmping nr 1 (EHR kood: ) ja
kdamping nr 2 (EHR kood: ). Tegelikkuses asub puhkebaasi kinnistu

keskosas kahekorruseline konverentsihoone ning kinnistu kirde nurgas pdhja-
I1dunasuunaliselt thekorruseline abihoone. Ehitisregistris olevad kimpingud kinnistul ei asu.
Kéesolev projekt kisitleb registris oleva abihoone (EHR kood ) rekonstrueerimist
ja laiendamist.

Kinnistu reljeef on kagu-loodesuunalise langusega kinnistust loodes asuva Piihajirve poole:
kodrgusmérgid jadvad vahemikku +120.25 kinnistu loode nurgas ja +124.67 kirde osas.
Kinnistu kagu osasse jadb metsamaa, kus on mitmekesine kdrghaljastus.

Otepidi valla iildplaneeringu kohaselt on kinnistu maakasutuseks midratud kaubandus-,
toitlustus-, teenindus-, majutus-, kontori- ja biiroohoone maa.

Asukoht: Valea maakond, Otepéd vald,
kiila, puhkebaasi

Katastritunnus:

Kinnistu kasutamise otstarve: Arimaa 100%

Pindala: 2424 m?, millest

2021 m? Suemaa
403 m? metsamaa

_ puhkebaasi kinnistu piirneb lddnest elamumaaga - , pOhjast ja
idast kinnistu maatulundusmaaga ning ISunast
teega

2.3.Krundi ehituslikud piirangud

Abihoone asendiplaanilise paiknemise projekteerimisel on arvestatud jirgmiste kinnistul

kehtivate ehituslike piirangutega:

- olemasoleva abihoone esialgne asukoht;

- UP-ga suurim lubatud hoone k&rgus 12 m, suurim lubatud korruselisus 3;

- UP-ga midratud ranna v3i kalda piiranguvsénd (100 m vee piirist);

- UP-ga maratud Piihajirve ranna v&i kalda ehituskeeluvsdnd (100 m vee piirist);

- hoone kaugus naaberkinnistutest peab olema kooskdlas tuleohutusnduetega — kui
hoonete vaheline kuja on vihem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike
abindudega.

2.4.Projekteeritud paiknemine

Kéesoleva abihoone rekonstrueerimise ja laiendusprojektiga ei muudeta abihoone asukohta:
abihoone jd#b paiknema kinnistu kirde nurka, paralleelselt kinnistu idapiiriga. Hoone kaugus
kinnistu pShjapoolsest piirist 2,7 m, idapoolsest piirist 4,6 m. Laiendusena on projekteeritud
hoone laienemine 1,7 m idapoole, tagatud jaib 8-meetrine kuja olemasoleva peahoone ja
abihoone vahel.

Abihoone rekonstrueerimisel ja laiendamisel on 1dhtutud ideest taastada viiksemamahuline
majutushoone peahoone kdrvale nii, et hoonete hooviala oleks iihine, ent hooajalist majutust
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Abihoone rekonstrueerimine ja laiendamine
puhkebaasi, kiila, Otep#4 vald, Valga maakond
Eelprojekt
To6 nr:
(volitatud arhitekt, tase 7)
(allkirjastatud digitaalselt)
22. august 2023

saaks kasutada ka eraldiseisvalt. Projekteeritud lahendus on kooskdlas krundil kehtestatud
ehituslike piirangutega ning projekteeritud lahendusega ei kitsendata naaberkinnistute
ehitusdigust.

2.4.1. Vertikaalplaneering

Olemasoleva abihoone esimese korruse pdranda pealispind 0,00 = +123.19 (m) abs
(EH2000 stisteemis), rekonstrueerimise kédigus hoone nulli ei muudeta. Kuna abihoone
paikneb kinnistu nurgas, kus {imbritsev maapind on tugevalt reljeefne (ida-lddne
suunaliselt langev), sh kdrguste vahe ca 1,5 m, siis rekonstrueerimise ja laiendamise
kdigus on ettendhtud Umbritsevat maapinda tdsta nii, et abihoone {imbruse
projekteeritud maapinna keskmiseks korgusmirgiks on +123.00. Tépne
vertikaalplaneering lahendada jargmises projektistaadiumis.

Kinnistu tditepinnase vertikaalplaneerimised teostada nii, et sademeveed ei valguks
tinavate maa-aladele. Kalded tuleb rajada oma kinnistu suunas. Sademevete juhtimine
naaberkinnistule on keelatud.

2.4.2. Juurdesdidutee, parkimine, katendid
Juurdepids kinnistule on tagatud krundist edelapool asuva Poslovitsa-Piihajérve tee
kaudu. Sissesdidutee ja parkimiseks ettendhtud ala on peahoone ees sillutatud
betoonkiviga, tagatud on parkimiskohad minimaalselt viiele sdiduautole. Olemasolev
litkumis- ja parkimiskorraldust kéesoleva projektiga ei muudeta.

Kinnistu  sissesdiduteel on  jddtmekonteinerite  hoiustamiseks ettenihtud
betoonkivikattega kaetud ala.

2.4.3. Piirded
Ké&esoleva projektiga olemasolevaid piirdeid ja vdravaid ei muudeta.

2.4.4. Vilisvalgustus

Kéesoleva projektiga kinnistusisest vélisvalgustust ei lahendata. Vajadusel lahendada
edasistes projektistaadiumites.

3. ARHITEKTUUR

3.1.Projekteerimistdd piiritlus
Kéesolevas peatiikis késitletakse rekonstrueeritava ja laiendatava abihoone arhitektuurseid
lahendusi staadiumikohases mahus.

3.2.Hoone paiknemine ja piirangud
Kéesoleva projektiga rekonstrueeritav ja laiendatav abihoone asub puhkebaasi
kinnistu kirde nurgas, paralleelselt idapoolse piiriga. Abihoone laiendus on ettenihtud
ladnepoole, projekteeritud lahendus on kooskdlas krundil kehtestatud ehituslike piirangutega
(vt kdesoleva seletuskirja punkt 2.3) ning projekteeritud lahendusega ei kitsendata
naaberkinnistute ehitusdigust.

3.2.1. Vastavus tildplaneeringule

Kinnistu omaniku soov on laiendada olemasolevat hoonet kuni 33%, mis Ehitusseadustiku
lisa 1 kohaselt on ehitusteatise kohustuslik tegevus. Hetkel olemasolev abihoone
ehitusealune pind on viiksem kui 60 m?, kuid kuna pirast projekteeritud laienduse ellu
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Abihoone rekonstrueerimine ja laiendamine
puhkebaasi,  kiila, Otepd4 vald, Valga maakond
Eelprojekt

T66 nr:

(volitatud arhitekt, tase 7)

(allkirjastatud digitaalselt)
22, august 2023

viimist on ehitusealune pind suurem kui 60 m2, taotletakse kuni 33% laiendamiseks
chitusluba. Ehitusseadustiku peatilkk 3. Projekteerimistingimused kohaselt on tarvis
projekteerimistingimused taotleda hoone piistitamiseks/rajamiseks v&i laiendamiseks iile
33%. Kuna planeeritud ehitustegevus on laiendamine kuni 33%, siis projekteerimistingimusi
ei taotleda ning lahtutakse tildplaneeringus vilja toodud ehituslikest piirangutest.

Hetkel kehtiva Otepdd Vallavolikogu poolt 01.10.2013 kehtestatud Otepss valla
tildplaneeringu kohaselt on Piihajdrve kaldaaladel kehtiv 100-meetrine ehituskeeluvsnd
ning puhkebaasi kinnistu ja olemasolevad hooned jd#vad nimetatud véondisse.
Looduskaitseseaduse § 38 "Ranna ja kalda ehituskeeluvosnd” 18ige 4 punkti 5 kohaselt ei
laiene ehituskeeld olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitusele juhul, kui laiendatav
maht on véiksem kui {iks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist.

Kehtiv {ildplaneering soodustab turismi- ja puhkemajanduse ning aktiivse sporditegevusega
seotud ettevotluse viljaarendamist. Uldplaneeringuga on puhkepausi kinnistu
maakasutusotstarbeks médratud kaubandus-, toitlustus-, teenindus- ja majutushoone maa,
kontori- ja biiroohoone maa. Uldplaneeringuga on antud iildised pshimdtted ja tingimused
eelnimetatud funktsiooniga kinnistutel, millega kiesolevas projektis on arvestatud.

Planeeritav olukord vastavuses seaduslike aluste ning kehtiva iildplaneeringuga.

3.3. Arhitektuurne lahendus

Abihoone rekonstrueerimise ja laiendamise eesmirgiks on luua puhkebaasi kinnistul
asuva peahoone juurde mahult lihtne ent arhitektuurselt silmapaistev abihoone, mis sobiks
eksklusiivsema majutuse pakkumiseks. Projekteeritav abihoone on moodne ja atraktiivne,
piirkonnale eripéraseid arhitektuurseid lahendusi pakkuv.

3.3.1. Olemasolev abihoone
Hoone on lammutatud.

3.3.2. Rekonstrueerimine ja laiendamine

Projekteeritud lahenduse puhul siilitatakse hoone ristkiilikukujuline pdhiplaan, iildine
kuju ning korgus. Rekonstrueeritud abihoone on {ihekorruselise ilma riéstata
viilkatusega hoone, mille otsaseintes on suurejoonelisemad erikujuga aknad ning
hoovipoolsele fassaadile lisab omamoodi joone sissepddsuesine varikatus.
Fassaadiviimistluses on kasutatud puitu, kivi ja klaasi: abihoone otsaseinad on
vertikaallaudisega, hoovipoolt paistev hoonekiilg on nii katuselt kui fassaadilt tihtne
ning kaetud katusekividega. Klaasavatdidete raamid ning uksed on projekteeritud
puidust.

Abihoone mahtu on paigutatud kaks majutamiseks sobilikku tuba, elutuba-k$6k, eraldi
WC ja pesemisruum koos véikese leiliruumiga. Elutuba ja majutusruume eraldab
sissepdésu koridor, abihoones on ka oma tehnoruum.

Tépsem info on arhitektuurse terviku kohta on esitatud joonistel.

3.4.Vilisviimistlus

Lihtsa vormiga abihoone ilmestamiseks on kombineeritud vertikaallaudist ja tumedat
katusekivi fassaadil. Domineerib katusekivi kasutus, detailid on sobitatud tervikuga sobima.
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Abihoone rekonstrueerimine ja laiendamine
_ puhkebaasi, kiila, Otepdi vald, Valga maakond
Eelprojekt
T66 nr:
(volitatud arhitekt, tase 7)
(allkirjastatud digitaalselt)
22. august 2023

3.4.1.Sokkel
Abihoone sokkel viimistletakse soklikrohviga, toon tumehall.

3.4.2. Vilisseinad
Abihoone otsaseinad viimistletakse vertikaalse puitlaudisega, toon naturaalne.
Kiilgseinad viimistletakse katusekiviga, toon tumehall/must. Fassaadi viimistlemisel
ldhtuda vaadete joonistest.

3.4.3.Katusekate
Abihoone viilkatus on viimistletud sileda betoonkivi plaadiga, toon tumehall/must.
Katusele lisatud valitud katusekiviga kokkusobivad péikesepaneelid katusekivile (nt
Solarstone).

3.4.4. Terrass
Abihoone pGhja- ja  lddinekiiljele on projekteeritud postidele toetuv
puitkonstruktsioonil terrass, terrass kaetud puitlaudisega.

3.4.5. Avatdited
Abihoonele on projekteeritud kolmepaketilised, erikujulised osaliselt sissepoole ja
tuulutusasendisse avanevad puitaknad. Akende raami toon tumehall/must. Abihoone
sissepadsuuks uks on klaasavaga soojustatud puituks (toon tumehall/must).

Téapsem info on vélisviimistluse kohta on esitatud joonistel.

3.5. Siseviimistlus

Kéesolevaga  esitatakse pShimdtteline siseviimistluse lahendus, tipsem
siseviimistlusmaterjalide  lahendus  antakse  sisearhitektuuriprojektis,  jdrgmises
projektistaadiumis.

3.5.1. Porandad
Pdrandale paigaldatakse vastavalt sisekujundusele kas parkett v8i keraamiline plaat
(jélgida valitud materjali sobivust pdrandakiittega). Sanitaarruumide pdrandatel
teostatakse hiidroisolatsioon.

3.5.2. Seinad
Elu- ja majutusruumide seinad krohvitakse ja vastavalt sisekujundusele viimistletakse
virvi vOi tapeediga. Sanitaarruumide seinad kaetakse hiidroisolatsiooni ning
keraamilise plaadiga v&i niiskuskindla vérviga.

3.5.3. Laed
Elu- ja majutusruumides laed pahteldatakse ning vérvitakse valgeks. Sanitaarruumides
kaetakse laed niiskuskindla kipsplaadiga, krohvitakse niiskuskindla pahtliga ning
vérvitakse.

3.5.4. Siseuksed
Vastavalt sisekujundusele.

3.6.Nduded energiatdhususele
Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maéérus nr 63 ,,Hoone energiatShususe
mimimumnduded lisa 2 kohaselt peab oluliselt rekonstrueeritava majutushoone
energiatShususarvude piirvédrtus jadma alla 220 kWh/(m?-a).

SELETUSKIRI Lehekiilg 9/ 18
Dokument nr


Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle


Abihoone rekonstrueerimine ja laiendamine

_ puhkebaasi,

Eelprojekt
T66 nr:

kiila, Otepdi vald, Valga maakond

(volitatud arhitekt, tase 7)
(allkirjastatud digitaalselt)
22. august 2023

Rekonstrueeritava ja laiendatava abihoone energiatShususe miinimumnduetele vastavus
saavutatakse komplekse lahendusena:

abihoone siilitatavad konstruktsioonid soojustatakse ja viiakse vastavusse tdnapdevaste
nduetega;

abihoone uuendatavad piirdekonstruktsioonid on projekteeritud energiatShusatena
(tarindite U vt joonised, vélisuste U=1.0 W/m?K, akende U=0.8 W/m?K);
piirdekonstruktsioonid on projekteeritud energiatShusatena (Shulekkearv ei tohi iiletada
energiaarvutuses kasutatud védrtust - hoone vilispiirde tegelik keskmine Shulekkearv
tdendatakse sSltumatu eksperdi poolt 1dbi viidud mddtmisega);

abihoone tehnosiisteemid rajatakse uued ja tdnapievastele nduetele vastavad, nt
kiittestisteemina kasutatakse korge efektiivsusega soojuspumpa (kiilma kliima SCOP
min 3,4), ventilatsiooni agregaat rootorsoojustagastusega;

hoone katusele paigaldatakse pdikeseelektrijaam (vt joonised).

3.7.Ehitise uldised tehnilised andmed

Olemasolev Projekteeritud Erinevus
olukord lahendus algsest
Ehitisealune pind (m?): 53,6 76,7 +23,1 m?
Maapealse osa alune pind (m?): 53,6 76,7 +23,1 m?
Maapealsete korruste arv: 1 1 0
Maa-aluste korruste arv: 0 0 0
Absoluutne kdrgus (m): 127.4 1274 0
Kd&rgus (m): 4,5 4,2 -0,3 m
Pikkus (m): 11,2 11,4 +0,2 m
Laius (m): 4,8 6,7 +1,.9m
Stigavus (m): 0 0 0
Suletud netopind (m?): 48,0 57,4 +9.4 m?
Suletud brutopind (m?): 53,6 76,7 +23,1 m?
Koetav pind (m?): 0,0 57,4 +57,4 m?
Maht (m?): 205 272 +33%
Maapealse osa maht (m?): 205 272 +33%
Mitteeluruumide pind (m?): 29.0 16,2 -12,8 m?
Eluruumide pind (m?): 0 0 0
Uldkasutatav pind (m?): 0 38,5 +38,5 m?
Tehnopind (m?): 0 2,7 +2,7 m?
3.8.Ruumide eksplikatsioon
NR RUUM PIND?LA
(m?)
01 | KORIDOR 6,7
02 | TUBA 8,1
03 | TUBA 8,1
04 | ELUTUBA-KOOK 22,7

Hoonele on koostatud energiamérgise arvutus: projekteeritava lahenduse puhul on tagatud
energiatShususe miinimumnduded ja hoone kuulub B energiamirgise klassi.

SELETUSKIRI
Dokument nr

Lehekiilg 10/ 18


Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle


Abihoone rekonstrueerimine ja laiendamine
_ puhkebaasi, kiila, Otepéi vald, Valga maakond
Eelprojekt

To66 nr:

(volitatud arhitekt, tase 7)

(allkirjastatud digitaalselt)
22. august 2023

05 | WC 2,0
06 | TEHNORUUM 2,7
07 | DUSIRUUM 3,9
08 | LEILIRUUM 3.2

NETOPIND KOKKU 57.4

4. KONSTRUKTSIOONID
4.1.Uldandmed

Kéesolevas projektis esitletavad tarindite kihid on pakutud pdhimétteliste lahendustena,
tdpne lahendus tépsustatakse jargnevates projektistaadiumites. Hoone kavandatav t66iga on
vahemalt 50 aastat.

4.2.Sdilitatavad ja lammutatavad konstruktsioonid

Abihoone rekonstrueerimise ja laiendamise kidigus siilitada ja taaskasutada vdimalikult
palju konstruktsioone, hinnata olemasolevate konstruktsioonide amortiseerumist ning
vOimalikku  eluiga. K#esoleva projekti joonistel markeeritud lammutatavad
puitkonstruktsioonid v3imalusel sdilitada/taaskasutada.

4.3.Koormused

Koormuste varutegurid leitakse vastavalt EVS-EN 1990:2002 standardis esitatud nSuetele.
Vastavalt sellele iildiselt:
- muutuvkoormused vQ=1,5
- alaliskoormused vG=1,2

4.3.1. Kasuskoormused
Koormuste osavarutegur vastavalt standardile EVS-EN 1991-1-1:2002:

- kandepiirseisundis vQ=1,5
- kasutuspiirseisundis vQ=1,0
Klass A Majurusruumid gk =2,0 kN/m? Qk=2,0kN

Horisontaalkoormus késipuudele ja rinnatisele:
Klass A gk =0,5 kN/m

4.3.2. Lumekoormus
Lumekoormuse normvéirtus maapinnal sk = 1,5 kN/m?. Katuse lumekoormuse
kujutegur tasasel katusel p1=0,8. Tuule mdjul kuhjuva lumehange tegur uw vastavalt
olukorrale, maksimaalselt pw=2,5. Koormuste osavarutegur kandepiirseisundis on yG
= 1,5 ja kasutuspiirseisundis yQ = 1,0 (EVS-EN 1991-1-3:2006). Koormused
tehnoloogilistelt seadmetelt arvestatakse tegelike valitavate seadmete jérgi hilisemas
projekti staadiumis.

4.3.3. Tuulekoormus
Tuulekoormuse médramisel on arvestatud tuule baaskiirusega vb,0 = 21 m/s ja
maastikutiiiibiga II. Maastikutiitip II on maastik, madala rohutaolise taimkattega ja
liksikute takistustega (puud, hooned), mille vaheline kaugus vdrdub vihemalt 20-
kordse kdrgusega.
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Keskmine tuule baaskiirusrdhk gqb = 0,4 kN/m’. Koormuse osavarutegur
kandepiirseisundis on yG = 1,5 ja kasutuspiirseisundis yQ = 1,0 (EVS-EN 1991-1-
4:2005).

4.4. Maa-alused konstruktsioonid
4.4.1. Vundament
Abihoone olemasolev vundament on kiviplokkidest lintvundament (soojustamata),
mis osaliselt sdilitatakse ning osaliselt lammutatakse. Hoone laiendamiseks rajatakse
uus lintvundamendi osa (soojustatud), mis viiakse kokku olemasoleva vundamendiga.

Olemasolev lintvundament hoone viliperimeetri osas soojustada, viimistluseks
soklikrohv.

4.4.2.Pdrand pinnasel
Olemasolev pdrandpinnasel lammutada, rajada abihoone pdrandaks raudbetoonist alt
soojustatud monoliitne raudbetoonplaat (sh paigaldada vesipdrandakiittetorustik).
P&randa viimistlus vastavalt sisearhitektuursele projektile.

4.5. Maapealsed konstruktsioonid
Hoone kandeskeleti moodustavad kandvad vilisseinad, mis kannavad katuslaelt tulevaid
koormuseid vundamendile.

4.5.1. Vilisseinad
Olemasoleva abihoone vélisseinte kandekonstruktsiooniks on puitsorestikseinad.
Kuna seinad on tugevalt amortiseerunud, asendatakse puitsdrestikseinad
soojustatudkiviplokkseintega. Vilisviimistluseks osaliselt laudisvooder, osaliselt
katusekivi. Viliseinte sisepind viimistletakse vastavalt sisearhitektuursele projektile.

4.5.2. Mittekandvad siseseinad
Hoonesisesed mittekandvad seinteks metallkarkassil kipsseinad.

4.5.3. Katusekonstruktsioonid
Viilkatuse kandekonstruktsiooniks puitsarikad, millele paigaldatakse niiskuskindel
jdik puitkiud plaat, tuulutusroov, katuse aluskate, tuulutusroov, katusekatte
kinnitusroov ning katusekatteks katusekivid. Katuslagede kandekarkassi siseruumi
poolsesse kiilge lisatakse ristroovidel lisa soojustus, aurutdke ning kipsplaat.
Sisepinnad viimistletakse vastavalt sisearhitektuursele projektile.

Tédpsem info on tarindite kohta on esitatud graafilises osas.

5. TEHNOSUSTEEMID

5.1.Projekteerimistdo piiritlus
K&esolevas peatiikis késitletakse abihoonesse rajatavate tehnosiisteemide lahendusi
staadiumikohases mahus: projektis on esitatud pdhimdttelised lahendus abihoone kiitte- ja
ventilatsioonisiisteemi, veevarustuse, kanalisatsiooni ja elektrivarustuse viljaehitamiseks.
Ehitustodde teostamiseks on vajalik koostada eriosade projektid edasistes
projektistaadiumites.
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Koik tehnosiisteemid tuleb projekteerida ja paigaldada vastavalt nduetele RYL 2002
"Tehnosiisteemide paigaldamise iildised kvaliteetnduded" ja toodete valmistaja poolt
toodetele kaasaantud paigaldusjuhistele.

5.2.Kiite
Energia tootmine nii ruumide kiitteks kui tarbevee soojendamiseks on lahendatud Shk-vesi
soojuspumba baasil. Pumba vilisosa asub hoone idakiiljel, sisemised seadeldised abihoone
tehnoruumis. Lisaks paigaldatakse tehnoruumi akumulatsioonipaak ja soojavee boiler.
Soojussdlme t66d hakkab juhtima soojuspumba automaatika, mis tagab Gkonoomse
tooreziimi séltuvalt vélisShu temperatuurist.

Soojusenergia  jaotamiseks on rajatakse abihoonesse  vesipdrandakiittesiisteem.
Pérandakiittes kasutatakse pdrandakiittetorusid, jaotuskollektoreid ja automaatjuhtimise
elemente. Leiliruumi paigaldatakse elektritoitel t66tav saunakeris ldhtudes leiliruumi
mahust.

Kiitteslisteem peab kogu hoone ulatuses tagama nduetekohase ruumidhutemperatuuri,
slisteemi eeldatav eluiga on 20 aastat.

5.2.1. Vilisdhu ja sisekliima parameetrid
Sisekliima parameetrid ruumides tagatakse jargmiste normatiivarvudega:
—arvutuslik vélistemperatuur talvel - 22° C
—arvutuslik vélistemperatuur suvel + 27° C
— kiitteperioodi pikkus 220 pdeva

5.3. Ventilatsioon
Hoone  sisekliima  tagamiseks rajatakse  rootorsoojustagastusega  sissepuhke-
viljatdmbesiisteem. Ventilatsioonisiisteem teenindab abihoone kdiki ruume. K&6gipliidile
on ette ndhtud eraldi pliidikubu koos véljatdmbe ventilaatoriga. K&dgikubude viljatdmbe
kanalitele tuleb paigaldada tagasivooluklapid. Kompensatsioonidhu tagamiseks ruumides
kasutada kas uste siirdedhu reste v&i madalaid ldvepakke.

Ventilatsioonististeem peab kogu hoone ulatuses tagama nduetekohase Ohuvahetuse,
slisteemi eeldatav eluiga on 20 aastat. Ventilatsioonisiisteemid ei tohi tdsta ruumide
normatiivselt lubatud miirataset. Ventilatsioonisiisteemides aerodiinaamilise miira
viahendamiseks kasutatakse miirasummuteid.

5.3.1. Arvutuslikud Shuvooluhulgad ja ruumide Shuvahetus
Ventilatsioonisiisteem teenindab jargmisi ruume:
— hoone eluruumid,
—hoone majutusruumid,
— WC-d, saunaruumid ja pesemisruumid.

Ohuvahetuse hulgad vastavalt standarditele:

— hotellitoad +10 /s in kohta
— iildala +1 I/s m? pdranda pinna kohta
- WC - 16 I/s koht
— eluruum-ksok - 2 I/s m? pdranda pinna kohta
— dusiruum - 16 I/s koht
— tehnoruum - 10 I/s ruum
SELETUSKIRI Lehekiilg 13/ 18
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Maksimaalselt lubatud ventilatsiooniseadmete tekitatud miiratase ruumides:
— majutusruumid 32dB(A).

—esik, kook, WC 37dB(A),

— pesemisruum 37dB(A).

5.4.Jahutus

Abihoonesse rajatakse jahutus, et véltida ruumide iilekuumenemist. Hoonesse on ette nihtud
paigaldada VRF-tiiiipi jahutussiisteem. Vilisosa paigaldada hoone idakiiljele, vilisseina
juurde, siseosadena kasutada seinamudeleid. Siisteemi vélisosa tuleb paigaldada vastavalt
tootjapoolsetele juhistele. Koostada terviklik KVIJ projekt jairgmises projektistaadiumis.

5.5. Veevarustus ja kanalisatsioon

Kolga puhkebaasi kinnistul asuval konverentsihoonel on olemas toimiv veevarustuse ja
kanalisatsioonisiisteem, abihoone  veevarustus ja  kanalisatsioon lahendatakse
kinnistusiseselt. Kéesolevas projektis on kuvatud kinnistusisesete trasside pdhimdttelised
lahendused, ehitamise aluseks koostada eraldi projekt jargmises projektistaadiumis.

Abihoonele veevarususe tagamiseks luuakse tihendustrass peahooneni ning tagatakse
veevdtt olemasoleva hoone veesdlmest. Reovee kiitlemiseks rajatakse kinnistusisene
kanalisatsioonitrass ja reoveemahuiti.

5.5.1. Sadevesi
Abihoone katuselt tulev vihmavesi juhitakse maapinnani ja immutatakse pinnasesse.
Kinnistu tditepinnase vertikaalplaneerimised teostada nii, et sademeveed ei valguks
tdnavate maa-aladele. Kalded tuleb rajada oma kinnistu suunas. Sademevete juhtimine
naaberkinnistule on keelatud.

5.6. Elektri- ja sidevarustus

puhkebaasi kinnistul asuval konverentsihoonel on olemas toimiv elektri- ja
sidevarustusesiisteem ning kehtivad liitumised teenusepakkujatega, abihoone elektrivarustus
lahendatakse kinnistusisesest ja liitumispunkti ega -tingimusi ei muudeta. Kidesolevas
projektis on kuvatud kinnistusisesete trasside pShimdttelised lahendused, ehitamise aluseks
koostada eraldi projekt jairgmises projektistaadiumis.

Abihoone varustatakse elektriga peahoone elektrikilbist maakaabliga, abihoone jaotuskilp
asub abihoone tehnoruumis.

5.6.1. Elektripaigaldised
Elektrikilbist véljuvate liinide luhisekaitse ja tlekoormusekaitse toimub "B"
karakteristikuga automaatidega. Elektriliinid ehitatakse plastikisolatsiooniga
vaskkaabliga siivistatult.

Valgustuse juhtimiseks kasutatakse kohapealseid liiliteid. Paigalduskdrgused on
soovituslikult liilititele 1,0 m, pistikupesadele 0,25 m ja k&dgiseadmete
pistikupesadele 1,0 m.
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6. HELIISOLATSIOON, MURA

Vastavalt sotsiaalministri médrusele nr 42 peavad olema tagatud jargnevad normtasemed:
Liiklusmiira normtase:

— hotellitubades péeval 45 dB

— hotellitubades 66sel 35dB

Tehnoseadmete miira normtasemed:
— hotellitubades 32 dB
— koridorides 40 dB

Vihendamaks hoones liiklusmiira on hoonele ettenghtud kolmekordse klaaspaketiga
aknad, lisaks on kd&ik piirdekonstruktsioonid hea heliisolatsiooniga.

7. HALJASTUS

7.1.

7.2.

Olemasolev, siilitatav haljastus

Kolga puhkebaasi kinnistu kagu osas paikneb ca 403 m2 suurune metsamaa ning kinnistul
on mitmekesine kdrghaljastus, mis on ettendhtud siilitada. Abihoone laiendamisel jélgida,
et ehitustoode kdigus ei vigastataks ldhedalasuvate puude tiivesid ja/vdi juurestikkus,
vajadusel kasutada haljastuse kaitsemeetmeid.

Projekteeritud haljastus
Kinnistule ei ole kdesoleva projekti raames kavandatud lisanduvat korghaljastust.

8. JAATMEKAITLUS

8.1.

8.2.

Olmejaatmed

Kiesoleva abihoone rekonstrueerimise ja laiendamisega ei muutu kehtiv jadtmekaitluskord
kinnistul. Olmejddtmed tuleb kdidelda vastavalt Otepdd Vallavolikogu poolt 22.09.2022
vastu vOetud jiatmehoolduseeskirjale. Jddtmekditlust kinnisasjal korraldab kinnisasja
omanik, jddtmete veoks sOlmitakse eraldi leping teenust osutava ettevSttega.
Ekspluateerimise kiigus tekkiv olmepriigi ja olmejddtmed kogutakse sorteeritult
konteineritesse ja antakse iile jddtmekditlejale, kellega on sSlmitud jddtmekditlus leping.
Konteinerid paiknevad kinnistu sissesdiduteel. Vt tdpsemalt joonis AS-4-02.

Ehitusjadatmed

Ehitustegevuse ajal jargida Otepdd Vallavolikogu 22.09.2022 vastu vdetud médrust nr 7
Jaatmehoolduseeskiri.“ Jadtmek4itlust ehituse ajal korraldab ehitusettevdtja, ehitustustdode
kdigus tekkinud jadtmed peavad olema likvideeritud, utiliseeritud voi purustatud edasiseks
kasutamiseks vastavalt jadtmeseadusele, Vabariigi Valitsuse 14.12.2015 mé&érusele nr 70
Jaitmete liigitamise kord ja jddtmenimistu” ning Otepééd valla jadtmehoolduseeskirjale.

Mitteohtlikud ehitusjddtmed tuleb sortida tekkekohas. Sortimisel ldhtutakse jddtmete
taaskasutamise vdimalusest. Eraldi tuleb sortida:

— puit,

— kiletamata paber ja kartong,

— metall (eraldi must- ja vérviline metall),

— mineraalsed jadtmed (kivid, tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne),
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— raudbetoon- ja betoondetailid,

— tOrva mittesisaldav asfalt,
— plastik, kiled.

Ehitusjadtmed tuleb liigiti eraldi koguda kinnistu siseselt ning ladustada nii, et ilmastike
mdjudega (nt tuulehoogudega) vilistuks naaberkinnistutele valgumise vdimalus ja pinnase
reostus. Edasiseks kasutamiseks sobivad ehitusmaterjalide jadgid (nditeks tellis, betoon jne)
kuuluvad  taaskasutamiseks v&i lleandmiseks vastavat jddtmeluba omavale
Jjadtmekaitlusettevdttele. Puidujaidtmed tuleb koguda muudest jadtmetest eraldi. Kui puitu ei
saa taaskasutada ehitusmaterjalina, tuleb see tiikeldada ja realiseerida kiittepuiduna.
Ehitusjddtmeid ei tohi anda vedamiseks, kdrvaldamiseks vdi taaskasutamiseks iile isikule,
kellel puudub vastav jadtmeluba vdi kes ei ole ehitusjdédtmete vedajana registreeritud.

Ehitustddde 18petamise jirel vaadatakse iile tekkinud jd&tmed ning kas taaskasutatakse
kinnistusiseselt tditematerjalina (kivi praht v&i killustik) v3i teisaldatava ehitusjddtmetena.
Hoone kasutusloa taotlusega tuleb esitada ehitusjédédtmete {ileandmist tdendavad (selgitavad)
dokumendid.

Ohtlikud ehitusjiddtmed on ehitustdddel tekkivad jadtmed, mis oma ohtlike omaduste tdttu
vOivad pdhjustada kahju tervisele ja keskkonnale ning nduavad erimenetlust nende
kasitlemisel. Ohtlikud jd&tmed médratakse Vabariigi Valitsuse 6. aprilli 2004.a médruse nr
103 , Jaatmete ohtlike jd4tmete hulka liigitamise kord” ja jadtmenimistu alusel. Ohtlike
ehitusjddtmete hulka kuuluvad:

* asbesti sisaldavad jadtmed — eterniit, asbesttsementplaadid, asbesttsementtorud jne,

* vérvi-, laki-, liimi- ja vaigujddtmed, sh neid sisaldanud tihi taara ja nimetatud jéidtmetega
toodeldud materjalid,

» naftaprodukte sisaldavad jaiatmed — tSrvapapp, immutatud isolatsioonmaterjalid, tdrva
sisaldav asfalt.

Ohtlikud ehitusjdstmed (v.a saastunud pinnas) tuleb koguda liikide kaupa eraldi mahutitesse,
mis on mérgistatud keskkonnaministri 29. aprilli 2004.a nr 39 méarusega ,,Ohtlike jdatmete
ja nende pakendite margistamise kord” kehtestatud korra kohaselt. Ohtlike ehitusjdatmete
mahutisse ei tohi kallata vedelaid ohtlikke jadtmeid nagu vérvid, lakid, lahustid, liimid jne.
Vedelad ohtlikud jadtmed, nagu kasutuskdlbmatud vérvid, lakid, lahustid, liimid ning nende
jédgid tuleb koguda algpakendisse vOi vastavalt maérgistatud kindlalt suletavatesse
mahutitesse neid omavahel mitte segades. Ohtlikud ehitusjddtmed tuleb iile anda jadtmeluba
ja ohtlike jadtmete késitluslitsentsi omavale ettevéttele. Ohtlike ehitusjdéitmete valdaja
vastutab nende ohutu hoidmise eest kuni jadtmete iileandmiseni jadtmekditlusettevdttele.

9. TULEOHUTUS

9.1.Projekteerimist6o piiritlus
Kéesolev projektiosa késitleb abihoone tuleohutuse osa ndudeid ning lahendusi.

9.2. Alusdokumendid
Alus- ja normdokumendid on loetletud seletuskirja punktis 1.3. Lisaks nimetatud punktile
on tulekaitseabindude hindamisel on lahtutud jirgmisest:
- Tuleohutuse seadus (RT I, 16.12.2022, 20), redaktsioon joustunud 01.01.2023
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- Siseministri 12.12.2022 méérus nr 44 " Nouded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele
ning nende valikule, paigaldamisele, tdhistamisele ja korrashoiule " (RT 1, 14.12.2022, 16),
redaktsioon jdustunud 01.01.2023

- EVS 871:2017 Tuletdkke- ja evakuatsiooni avatéited ja sulused. Kasutamine

- EVS 919:2013/A1:2014 Suitsutdrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid.

9.3. Tuleohutusklass, kasutusviis ja kasutusotstarve
Abihoone kuulub tuleohutusklassi TP3 (tuldkartvad hooned) ja on II kasutusviisiga
majutushoone. Abihoone on ithe maapealse korrusega, hoone korguseks on 4,2 m.

9.4. Tuleohutuskujad
Abihoone paikneb kinnistu kirde nurgas, paralleelselt kinnistu idapoolse piiriga. Abihoone
minimaalne kaugust pdhjapoolsest piirist on 2,7 meetrit, idapoolsest piirist 4,6 meetrit.
Projekteeritud paiknemisega on tagatud vdhemalt 8-meetrine tuleohutuskuja kg&ikidest
naaberkinnistute ja samal kinnistul asuvatest hoonetest.

9.5. Tuletokkesektsioonid, tulepiisivus
Hoone moodustab iihe tuletdkkesektsiooni.

9.5.1. Pdlemiskoormus
Hoone eripdlemiskoormus kuni 600 MJ/m?.

9.5.2. Tuletundlikkus
- Majutushoone siseseinte ja lagede tuletundlikkus — klass D-s2,d2
- Majutushoone pdrand — ndudeid ei esitata
- Tehnoruumi siseseinte ja lagede tuletundlikkus — B-s1,d0
- Tehnoruumi pdrand — DrL-s1
- Vilisseina viélispinnna tuletundlikkus —D,d2
- Vilisseina soojutussiisteemi tuletundlikkus — D,d0
- Vélisseina Shutuspilu vélispinna tuletundlikkus - D,d2
- Vilisseina Shutuspilu sisepinna tuletundlikkus - ndudeid ei esitata
- Katuse tuletundlikkus — B roof (t2-t4)
- Terrassi konstruktsioon — D-s2
- Terrassipdranda pinnakiht — Da-s2

9.6. Evakuatsiooniteed
Abihoonest evakueerumiseks p#dsud ruumidest otse Jue, lisaks vdib hoonest
evakueerumiseks kasutada kdiki avatavaid aknaid.

9.7.Pédstemeeskonna juurdepéds ehitisele
Kinnistule padseb kinnistust 1dunas asuva teelt, pddstemeeskonnale on
tagatud ligipdds ehitiseni vihemalt 3,5 m laiuselt kdva katendiga teelt. Hoone {imber on
piisavalt vaba ruumi kustutustoode ldbi viimiseks. Katusele pédisemiseks kasutada
teisaldatavat redelit.

9.8. Tehnostisteemide tuleohutus
Kittesilisteem tuleb paigaldada ning seda tuleb kontrollida ja hooldada vastavalt tehnilisele
normile ja tootja juhisele ning ohutusnduetes ettenéhtule selliselt, et kiittesilisteem tdidaks
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oma otstarvet ja oleks vélistatud tulekahju tekkimine ning plahvatuse v3i muu dnnetuse
toimumine.

Ventilatsiooniseadmete ehitamisel l&htutakse standardist EVS 812:2 — 2014 _ FEhitiste
tulechutus, osa 2: Ventilatsiooniststeemid.” Ventilatsioonisiisteemid ei tohi ehitises
pShjustada tuleohtu ega v&imaldada suitsu ja tule levikut. Seepidrast rajatakse kdik
ventilatsioonististeemi elemendid mittepSlevatest v3i raskestisiittivatest materjalidest,
ventilatsioonisiisteemi rajamisel kasutatakse materjale, mis vastavad vihemalt A2-s1,d0
tuletundlikkusele. Kohtadesse, kuhu v8ib koguneda tolmu ja kuhu ei piiise muud teed kaudu
puhastama, paigaldatakse puhastusluugid. Tulekahju korral liilitatakse
ventilatsioonisiisteemid vélja manuaalselt.

9.9. Suitsutdrje

Suitsu eemaldamine toimub vilisuste ja akende kaudu.

9.10. Piksekaitse

Hoonele rajatakse vajadusel piksekaitse vastavalt elektriprojektile, lahendatakse jirgmises
projektistaadiumis.

9.11. Tuleohutuspaigaldised

Autonoomne tulekahjusignalisatsiooniandur peab olema igas majutusruumis ning ihises
eluruumis.  Lisaks paigaldada vdhemalt iiks 6 kg pulbertulekustuti ning
tulekahjusignalisatsiooniandur tehnoruumi.

SELETUSKIRJA KOOSTAJAD

Arhitekt (allkirjastatud digitaalselt)
Vastutav spetsialist (allkirjastatud digitaalselt)
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