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1. ULDOSA
1.1. Ekspertiisi objekt:

1.2.Ekspertiisi tellija:

1.3. Ekspertiisi tegemise aeg:
1.4. Ekspertiisi liik:

1.5. Ekspertiisi teostaja:

1.6. Ekspertiisiobjekti paikvaatlus:

1.7. Ettev6tja andmed:
Ettevdtja nimi
Registrikood
EttevOtja aadress

Telefon
E-post

1.8. Majandustegevusteade:
Valdkond, tegevusala
Number
Kehtivuse algus
Registri veebiaadress

Uksikelamu: , Karla kiila, Rae vald,
Harju maakond

mai - juuni 2024
konstruktsioonide ja tldehituslik ekspertiis

03.05 ja 07.06.2024

Ehitus, Ehitusprojekti ekspertiis ja ehitise audit

24.03.2003

1.9. Eksperdile esitatud tlesanded ja kisimused:
1.9.1. Selgitada valja, mis on fassaadiplaatide purunemise pdhjus(ed).

1.10. Ekspertiisi teostamisel kasutati:

- avalikud registrid (kasutamisel igakordselt viidatud);
- teised avalikud allikad (kasutamisel igakordselt viidatud);
- Majandus- ja taristuministri méddrus nr 61 ,Ehitise auditi tegemise kord*, RT I,

20.10.2020, 4;
- Tellija esitatud informatsioon;

- kahel paikvaatlusel kokku tehtud 105 digitaalset fotot, milledest 64 ja 41 on tehtud
vastavalt 03.05 ja 07.06.2024. Lisamata fotosid séilitatakse eksperdi arhiivis.
1.11. Ekspertiisi aktis on kasutatud jargmiseid siinoniiiime ja liihendeid:

- Ehitisregister — Ehr;
- Fassaadiplaat=Kkatteplaat.

Rasvast triikki on kasutatud taiendava tahelepanu juhtimiseks ning on tehtud eksperdi

valikul.

Rae vallas, Karla kiilas, Iasuva Uksikelamu plaatkattega fassaadil esinevate kahjustuste tekkep&hjus(t)e

ekspertarvamus
Koostas:
Tallinnas, kuupéev sisaldub digitaalallkirjas

/allkirjastatud digitaalselt/
Lk 3|16
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2. OBJEKTI JA ASJAOLUDE LUHIKIRJELDUS

Kéesoleva eksperthinnangu eesmargiks on valja selgitada Rae vallas, Karla kilas,

asuval kinnistul paikneva Uksikelamu plaatkattega fassaadil esinevate kahjustuste
tekkepdhjus(ed).

Tegemist on thekorruselise viilkatusega eramuga, mis paikneb pdhja-l6unasuunaliselt. Hoone

fassaad on kaetud Tempsi Colore fassaadiplaatidega.

3. EKSPERTIIS

Ekspertiis koosneb kokku kolmest osast, mille esimeses osas esitatakse andmed avalikest
registritest ning informatsioonist, mis parineb Tellijalt. Teise osa moodustab paikvaatlus ja
asjaolude analiiiis, milles on kirjeldatud tilevaatustel viljaselgitatud asjaolusid koos fotodega.

Viimases osas on antud vastus ekspertiisiks esitatud kiisimusele.

3.1. Avalike registrite andmed

3.1.1. Maa-ameti kaardiserver
Vaadeldava hoone paiknemine on kujutatud fotol nr 1: valjavGte on Maa-ameti kaardiserverist

ning nditab ehitise paiknemist ilmakaarte suhtes (phi on leval).

Foto nr 1 — hoone paiknemine aadressil , Karla kila, Rae vald, Harju maakond
(katastritunnus on ) ortofoto on tehtud 10.04.2023. Allikas: Maa-ameti
kaardiserver.



Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle


3.1.2. Ehitisregister
Vaadeldaval kinnistul paiknev (ksikelamu on Ehitisregistrisse registreeritud koodiga
121266225. Ehr-is on ehitise kohta jargmised Uldised tehnilised andmed:

Ehitisealune pind on 133,4 m?;

Maapealsete korruste arv on UKs;

Hoone pikkus, laius ja kdrgus on vastavalt 11,1 m, 13 mja 7,1 m;
Suletud netopinda on 99,6 m?;

Uldkasutatavat pinda on 11,1 m?;

Tehnopinda on 4,5 m?,

Ehitus- ja kasutuslubade kohta on registris jargmine informatsioon:

24.04.2019 on esitatud ehitusloa taotlus nr Vastavalt esitatud
teatisele, on taotlus esitatud Uksikelamu pustitamiseks vastavalt 2018 a

koostatud eelprojektile, t66 nr

06.05.2019 on véljastatud ehitusluba nr Ehitusluba on véljastatud
uksikelamu pustitamiseks vastavalt 2018 a koostatud eelprojekti,
t60 nr alusel;

16.06.2020 on esitatud kasutusloa taotlus nr

28.09.2020 on véljastatud kasutusluba nr ;

26.05.2022 on esitatud ehitusteatis nr Mérgitud teatis on esitatud
uksikelamu péaikeseelektrijaama (péikesepaneelide paigaldus eramu katusele ning
tootmisseadme paigaldus tehnoruumi) ehituse kohta;

31.08.2022 on valjastatud kasutusteatis nr

3.2. Tellija esitatud informatsioon

Ké&esoleva ekspertarvamuse koostamiseks esitati jargmised dokumendid:

Viis digitaalset fotot, millised on tehtud purunenud fassaadiplaatidest;
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Foto nr 2 — diagonaalsed praod esinevad fassaadiplaatide kinnituskohtades. Fotod on tehtud
sokli piirkonnas. Allikas: Tellija esitatud foto, foto tegemise aeg on 05.04.2024.

" £l

Foto nr 3 — sarnaselt eelmistele fotodel esinevad diagonaalsuunalised praod fassaadiplaatide
kinnituskohtades. Fotod on tehtud tGenéoliselt hoone otstest. Allikas: Tellija esitatud foto, foto
tegemise aeg on 05.04.2024.
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- projektimdtgijuhi koostatud objekti levaatuse
akt, mis koosneb:
e objekti Ulevaatuse aktist (vormistatud ja digiallkirjastatud Exceli dokument);
e kolmest digitaalsest fotost;

o vdljavote Cetris tsementkiudplaadi paigaldusjuhendist.

4. PAIKVAATLUS JA ASJAOLUDE ANALUUS

Objekti paikvaatlused teostas ekspert 03.05 ja
07.06.2024. Ulevaatusel osales ka eksperthinnangu tellija

Paikvaatlus teostati valdavalt visuaalsel meetodil, lisaks kontrolliti juhusliku valiku alusel
fassaadiplaatides kruviaukude l&4bim&dte ning roovitise vélja selgitamiseks eemaldati ks
katteplaat, mis peale tilevaatust paigaldati tagasi.

Vastavalt ehitusloa aluseks olevale projektdokumentatsioonile ning ehitusaegsele
dokumentatsioonile, voib eeldada, et konstruktiivselt on hoone vdlisseinad lahendatud
sandwichpaneelidest, millised on kinnitatud liimpuitpostidele. Sandwichpaneelid on kaetud

vertikaalselt paigaldatud Tempsi fassaadiplaatidega.
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Foto nr 4 — véljavote | korruse plaanist. Allikas: 2018 a koostatud eelprojekt,


Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle

Hange admin
Rectangle


Teostatud visuaalsel paikvaatlusel tuvastati, et fassaadil esinevad kahjustused avalduvad
eelkdige fassaadiplaatide alumistes piirkondades: katteplaatide alumistes nurkades esinevad

diagonaalsed praod, mis labivad kruviauke.
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Foto nr 5 — foto on tehtud hoone pdhjapoolsest otsaseinast, | korruse peal olevast veepleki
pealest olukorrast. Ldigatud plaadi nurgas on tdheldatav diagonaalne pragu, 03.05.2024.
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Foto nr 6 — foto koos lahivGtetega on tehtud hoone ld&nepoolsest kiljest. Vahetult suurema
akna all esineb fassaadiplaadil kahjustus: sarnaselt ehitise pGhjapoolsel kiljel esinenud
puudusele, on vaadeldaval kiljel fassaadiplaadi alumine nurk diagonaalse kahjustusega,
03.05.2024.
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Foto nr 7 — foto koos lahivGtetega on tehtud hoone laanepoolse kilje l6unanurgast, kus
fassaadiplaadi alumises nurgas esineb diagonaalne pragu, 03.05.2024.
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Foto nr 8 — vaade hoone ldunapoolsele kiljele, mille viilualuses piirkonnas fikseeriti
ehitusplaadil pragu (iseloomult analoogne eelnevatel fotodel esitatule), 03.05.2024.

Fassaadiplaatide paigalduse hindamise aluseks on vdetud Tempsi paigaldusjuhend ning plaate
turustava aadetud Cetris plaadi (tegemist on samuti tsementlaastplaadiga ehk
analoogtootega) paigaldusjuhend, milles késiltetakse nimetatud plaatide Idikamist, puurimist,

freesimist ja lihvimist.

Fixation of CETRIS® cement bonded particleboards in exteriors

Facade cladding with visible horizontal and vertical joints - VARIO system - for details see Chapter 8.3
CETRIS® boards are fixed in the VARIO system (vis-  For position stabilisation at least one fixed point
ible joints) with stainless or galvanized screws with  (with the diameter of 5 mm) is needed. Dilations
semi-circular or hexagonal heads and compressive  between boards 5 - 10 mm.

water-tight washers. These washers are treated on

the bottom side with vulcanized elastomer EPDM  Types of screws/rivets

for water-tight and flexible material connection. The  For details see Chapter 8.7.7. Auxiliary Materials.
screw type also depends on the base type - the

load-bearing grid applied.* N/ ‘1
( 5. =) g -
Board pre-drilling
CETRIS® boards must be pre-drilled:
+ Diameter 8 mm for board lengths up to @ [_ﬂljllzm ,, K—W‘—‘—“—“—“L
1,600 mm N
+ Diameter 10 mm for board lengths over 1,600 mm

(applies to screw/rivet diameter up to 5 mm) \% TS :ﬂj

BOARD THICKNESS | SCREW/RIVET SPACING SUPPORT SPAN ﬁ,‘é:m :L'SE?SEC E‘F(fnorm sc:gvru{lgcl,s';r_mc&?g o
{mm) a (mm) b (mm)
[ Timber ] Zinc coat* | Aluminium i)

Hole of 10 mm diameter

‘DH |

N

<400 <420
<5650 <500

12 <500 <625 >25 <50 ::g:;g, >50 <70 >70 <100
a0 <550 <625
16 <550 <700

Foto nr 9 — véljavote Cetris plaadi paigaldusjuhendist.
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PLAATIDE PAIGALDUS

TEMPSI fassaadiplaate on saadaval
maksimaalse suurusega 1250 x 3350
mm. Minimaalne fassaadiplaadi m&ot
on 300 x 300 mm.

Plaadid tuleb kinnitada sedasi, et neile
jaaks piisav varu niiskus- ja tempera-
tuurideformatsioonideks ja et kinnitus-
meetoditega ei halvendataks aluse,
plaatide, kinnitusvahendite ega ehitus-
osa kvaliteeti. Seega tuleb TEMPSI
plaadi paigaldamisel jdlgida, et ei
lletataks maksimaalset karkassi
sammu (a) ja maksimaalset kruvide
sammu (b), mis mélemad séltuvad
plaadi paksusest. Lisaks tuleb jdrgida,
et vuugi suurus ja kruviava suurus
ei oleks vdiksemad lubatud madddust
ning et kruvi kaugus plaadi servast
oleks Gigetes vahemikes.

Tuulutusroovile tuleks kindlasti
paigaldada vuugilint, et viltida
niiskuse sattumist konstruktsiooni ja
viimaldada Uhtlasemat tuuldumist.
Kasutatavad kinnituskruvid peavad
olema roostevabad.

TEMPSI plaadi kinnitamiseks tuleb
kruvi (voi muu kinnitusvahendi)
avad eelpuurida.

TEMPSI plaadi kinnitamisel fikseerige
plaat kdigepealt (hest vii kahest
punktist, mis on keskkohale vaimalikult
lahedal. Seejarel kinnitage plaat
Ulejdanud punktides, eelistavalt
suunaga pdaripdeva.

Tdpsemat infot paigaldamise
kohta on voimalik saada
paigaldusjuhisest.

Vajadusel votke enne paigaldamist
Uhendust TEMPSI tehnilise konsul-
tandiga telefonil

Vastavalt
tabelile

Ava diameeter

@ kruvi diameetrist

‘]

_ 1t 9o |
o
|

I
I
I
I
I
1,5 korda suurem |T_
'@
I
l
T
I
I
|
I
I

|17

Liikumist
lubav
kinnitus

|

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
!

Plaadi Max karkassi Max kruvide Kruvi kaugus Min vuugi suurus (mm) Min kruviava suurus (mm)
paksus samm (mm) samm (mm) plaadi servast (mm) Plaadi suurim mast Plaadi suurim maét
{mm) a b cl 2 <1600 mm  >1600 mm <1600 mm  >1600 mm

8 420 400

10 500 550

12 625 550 30..50 70..100 5 10 8 10

14 625 550

16 700 550

Foto nr 10 — véljavote Tempsi fassaadiplaadi paigaldusjuhendist.

Teostatud paikvaatluste alusel tuvastati jargmised asjaolud:

- Kogu hoone fassaad, sh ehitise viilude otsad on kaetud vertikaalselt paigaldatud
Tempsi Colore fassaadiplaatidega. P6himahus on kasutatud 1250*3350 (b*h) mm,
h=12 mm Katteplaate, sh I6igatud ehitusplaadid. Tulenevalt plaadi paksusest on
karkassi lubatud max samm 625 mm ja kruvide lubatud max samm vertikaalsuunas

550 mm (vt ndudeid lisaks fotolt nr 10, mis on alla joonitud punaselt);
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Foto nr 11 — fotod on tehtud p@hjapoolse fassaadi kruvide sammust horisontaal- ja
vertikaalsuunas, millised on vastavalt ~0,6 m ja ~0,5 m. Sarnane olukord fikseeriti hoone teistel
kilgedel, 03.05.2024.

Roovide- ja kruvide vertikaalne samm vastab paigaldusjuhendile, st roovide ja kruvide
samm ei Uleta max lubatud v&artusi, millised on esitatud paigaldusjuhendis 12 mm paksuse
katteplaadi paigaldamisel;

- Fassaadiplaadid on kinnitatud terasest vertikaalsetele roovidele, kiibarprofiilidele;

Foto nr 12 — paikvaatluse kaigus eemaldati ladnepoolselt fassaadilt katteplaat. Fassaadiplaadid
on kinnitatud terasest 90 mm laiustele (moddetuna ,kiibara“ pealt) kibarprofiilidele.
Teraskarkass on kinnitatud fikseeritult plekikruvidega sandwichpaneelide kiilge, 07.06.2024.
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Foto nr 13 —

K
i

s v Nise X -

foto on tehtud hoone I8unapoolsest seinast fassaadiplaadi tagusest roovitisest.
Fotolt on naha, et pikuti I6igatud kibarprofiil on paigaldatud teise kibarprofiili peale.

Tdendoliselt on antud tegevus pOhjustatud asjaolust, et roovi samm ei ole klappinud ning
fassaadiplaadid on hakanud roovilt ,,maha jooksma“, 07.06.2024.

Fassaadiplaatide Kkinnitus on teostatud kruvidega. Kruvide kinnitused on tehtud

valdavalt plaadi alumisest servast ehk horisontaalsest servast ~50 mm kaugusele
ning kilgedelt ehk vertikaalsetest servadest ~30 mm kaugusele.
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Foto nr 14 — foto on tehtud pdhjapoolse plaatkattega fassaadi kruvide paiknemisest.
Kruvikinnitus on tehtud plaadi alumisest ehk horisontaalsest servast ~50 mm kaugusele ning

plaadi vertikaalsest servast ~30 mm kaugusele. Analoogne olukord fikseeriti hoone llejdénud
kiilgedel, 03.05.2024.
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Foto nr 15 — fotod on tehtud I6unapoolse fassaadi kinnituskruvidest, 07.06.2024.

Paikvaatlusel tuvastati, et osad kruvid on paigaldatud nurga all ning slvistatud kohati liialt
plaadi sisse. Nurga all ja liialt tugevalt kinnitatud kruvid takistavad 6hutemperatuurist ja -
niiskusest pohjustatud plaadi joonpaisumisi ja -kahanemisi.
Kruvide kinnituskaugus plaadi alumisest ehk horisontaalsest servast ei vasta Tempsi
paigaldusjuhendile, st kruviaugu kaugus plaadi horisontaalsest servast (c2) on vaiksem kui 70
mm (vt lisaks fotosid nr 10 ja 14), ehk kruviauk paikneb plaadi horisontaalsele servale lubatust
l&hemal.
Kruvide kinnituskaugused plaadi vertikaalsetest servadest vastab Tempsi
paigaldusjuhendile.
Kruvide kinnitusviisis esineb puudusi;

- Tempsi fassaadiplaatides peab kruviava labimd6t plaadis olema d=8 mm (kui plaadi

suurim moot on <1600 mm) ja d=10 mm (kui plaadi suurim m&dt on >1600 mm).
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Foto nr 16 — teostatud kruviava labimdddu mé&&ramiseks eemaldati juhusliku valiku alusel
mitmest plaadist liikumist lubavast kinnitusest tiks kruvi, mille alusel fikseeriti, et puuravade
ldbimd06dud plaatides on 4-5 mm, 03.05.2024.

Arvestades plaadi mdotmeid saab 6elda, et lilkumist vbimaldava kinnitusava labimaot ei
vasta Tempsi ega Cetrise plaadi paigaldusjuhendile. Avade 1abimd6dud on tehtud kaks

korda vaiksemad paigaldusjuhendis margitule.

Teostatud paikvaatluse pohjal saab kokkuvdtvalt delda, et fassaadiplaatide paigaldamisel
ei ole jalgitud koiki paigaldusjuhendi ndudeid. Katteplaatide purunemise peamiseks
pdhjuseks on asjaolu, et kruviavade moéddud ei vasta juhendile, ehk avade l&bimd6dud on
tehtud kaks korda véiksemad paigaldusjuhendis margitule. Puuduseks on ka asjaolud, et
nimetatud augud ei vasta paigaldusjuhendis margitud min kaugusele, st augud plaatide
horisontaalsetest servadest on tehtud ldhemale kui paigaldusjuhendis on margitud: aukude
paiknemine horisontaalsetest servadest on lubatud teha min 70 mm kaugusele, tegelikkuses on
tehtud 50 mm kaugusele plaatide horisontaalsetest servadest.

Ekspertarvamuse koostajale ei ole teada, kas plaatide paigaldamist, st kruvide kinnitamist
alustati plaadi keskelt liikudes valja poole. Nimetatud ndude mittetéitmisel vdib plaatide
kinnitamisel tekitada katteplaatidesse pinged, st kruvide vale kinnitusjarjekord vdib takistada

plaadis esinevaid joonpaisumisi ja -kahanemisi.
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Kuna tegemist on pikkade fassaadiplaatidega, milledel on arvestatav joonpaisumine ja -
kahanemine on soovitatav alusroov paigaldada samuti viisil, mis vimaldab roovide liikumist,
st terasest roovid tuleb paigaldada roovi keskel fikseeritult ning tilejaanud koik Kinnitused tuleb
lahendada libisemist voimaldavate Kinnitustena. Libiseva kinnituse tagab roovi pikisuunas
olevad piklikud avad — kruvid paigaldatakse ovaalse ava keskele, selliselt on tagatud
temperatuurist pohjustatud roovi vaba pikenemine ja liihenemine.

Puuduste kdrvaldamiseks tuleb fassaadilt katteplaadid ja terasest roovid eemaldada.
Olemasolevatesse roovidesse tuleb teostada ovaalsed avad ning seejarel kibarprofiilid tagasi
monteerida, arvestades eespool margitud paigaldusviisi. Fassaadiplaatidesse tuleb teostada
avad d=10 mm. Avade puurimisel ja plaatide Kinnitamisel juhinduda paigaldusjuhendist.
Olemasolevaid plaate kogu mahus tagasi paigaldada ei ole vdimalik, kuna plaatide
horisontaalsetesse servadesse teostatud avade kaugused ei vasta paigaldusjuhendile ehk antud
avadesse ei ole lubatud kruve kinnitada. Ldigatud fassaadiplaadi min mddt tohib olla 300*300

mm.

5. KOKKUVOTE

Vastus ekspertiisiks esitatud kiisimusele:
5.1. Selgitada vélja, mis on fassaadiplaatide purunemise pdhjus(ed).
Fassaadiplaatide purunemise peamised pohjused on, et:

- kruviavade 1&bimdodud ei vasta paigaldusjuhendile, ehk avade Iabim6ddud on
tehtud kaks korda vaiksemad paigaldusjuhendis margitule;

- augud plaadi horisontaalsetest servast on tehtud lahemale kui paigaldusjuhendis on
margitud: augu paiknemine horisontaalsest servast on lubatud teha min 70 mm
kaugusele, tegelikkuses on tehtud 50 mm kaugusele plaadi servast;

Samuti vdis juba paigaldustddde kaigus tekkida plaatidesse pinged kui plaatide kKinnitamist ei
alustatud selle keskelt suunaga véljapoole (vt fotot nr 10).

Kuna tegemist on pikkade fassaadiplaatidega, milledel on arvestatav joonpaisumine on
soovitatav alusroov paigaldada samuti viisil, mis voimaldab roovide liikumist.
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