PROJEKTEERIMISTINGIMUSED NR 1911002/05075 
Ehitustegevuse liigi täpsustus VÄIKE DESTILLEERIMISVABRIKU HOONE 

PÜSTITAMINE 
Projekteerimistingimuste andja 
Asutus: KUUSALU VALLAVALITSUS 

Asutuse registrikood: 

Ametniku nimi: 

Ametniku ametinimetus: ehitusspetsialist 
Taotluse andmed 
Liik: Projekteerimistingimuste taotlus detailplaneeringu koostamise kohustuse 

puudumisel. 

Number: 

Kuupäev: 
Ehitamisega hõlmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress: 
Koha-aadress: 

Katastritunnus: 

Kinnistu omanik: 
Projekteerimistingimuste sisu ja põhjendused1: 
1. EHITUSPROJEKTI EESMÄRK: kinnistule lauda varemete kohale väike destilleerimisvabriku hoone (tootmisruum, laud ja kontor) püstitamine. 

2. ARHITEKTUURSED JA EHITUSLIKUD NÕUDED: 

2.1 hoone projekteerida soovitavalt lähtuvalt piirkonna abihoonetele iseloomulikest 

arhitektuursetest traditsioonides; 

2.2 projekti koostamisel arvestada Lahemaa RP kaitsekorralduskava lisa nr. 7 ehitussoovitustega 
1 Projekteerimistingimuste sisustamisel lähtutakse detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel ehitusseadustiku § 26 lõikest 4 ja detailplaneeringu olemasolul ehitusseadustiku § 27 lõikest 4.
planeerimine/kaitsekorralduskavad/lahemaa-rahvuspargi-kaitsekorralduskava).  asub küla ehitusala väga väärtuslikus osas. 

2.3 korruste arv: 1 korrus; 

2.4 maksimaalne kõrgus maapinnast: 7.5m; 

2.5 maksimaalne ehitusalune pind: 180 m2; 

2.6 laiuse pikkuse suhe: 1:2 kuni 1:5; 

2.7 katus: katusekalle 35°-45° viilkatus ja kogu katuse ulatuses samasugune; 

2.8 korstnad vähemalt 800 mm üle katuseviilu, korstnapits katta tarvikutega sama 

tüüpi plekiga; 

2.9 välisviimistlus: sokli viimistluses kasutada kivi või krohvi, seinte välisviimistluses kasutada paekivi (osaliselt), palki, laudist. Viimistluses soovitavalt mitte kasutada tehases toodetud ümarpalk. 

Sobilikud katusekattematerjalid on laast, sindel, kimm, ka valtsplekk, kaasaegsetest materjalidest nt asbestivaba eterniit, tsementkiudplaat, valtsprofiili plekk, rullmaterjal. 

Mitte kasutada plastikut, imiteerivaid materjale sh katusekattematerjalina nt kivi-imitatsiooniga profiilplekki. Värvitoonide valik lahendada projektiga; 

2.10 piirdeaed: loodusmaterjalidest, visuaalselt läbipaistev, kõrgusega maks. 1.50 m, sõiduväravate laius 3.5m. Piirdeaia rajamiseks esitada Kuusalu Vallavalitsusele piirdeaia projekt ja ehitusteatis. Piirdeaia ehitusprojekt esitada hoone ehitusprojekti lisana; 

2.11 haljastus: kõrghaljastus maksimaalselt säilitada; 

2.12 keskkonnanõuded: jäätmete ladustamine ja sorteerimine lahendada krundi piires ja näidata asendiplaanil. 

3. PROJEKTEERIMISKITSENDUSED: Lahemaa Rahvuspargi looduskaitse ala, elektripaigaldise ja siderajatise kaitsevöönd naaberkinnistu piiridest ehituskeeluala on 4 m (hoonete vaheline tuleohutuskuja peab olema vähemalt 8.0 meetrit, tuleohutuskuja vähendamisel tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike või muude abinõudega ja kooskõlastada naaberkinnistu omanikuga). Loksa valla üldplaneeringu kohaselt planeeritud kinnistu asukoht asub valgel alal (antud alal maakasutuse sihtotstarve ei ole määratud) hajaasustuses, kus detailplaneeringu koostamine ei ole kohustuslik. Projekteerimiskitsendused (kaitsevööndid) näidata asendiplaanil. 

4. KRUNDI INSENER-TEHNILISED VÕRGUD: 

4.1 salv- või puurkaevust. Salvkaevu rajamiseks esitada Kuusalu Vallavalitsusele ehitusteatis. Krundile puurkaevu ehitamise võimaluse väljaselgitamiseks pöörduda Kuusalu Vallavalitsuse keskkonnaspetsialisti poole tel 606 6391, puurkaevu taotluse vormi leiate www.kuusalu.ee; 

4.2 kanalisatsioon: vastavalt põhjavee kaitstuse kaardile asub nõrgalt kaitstud põhjaveega territooriumil, kus on võimalik rajada kogumismahuti või reoveepuhasti. 

Reoveepuhasti valikul: 

4.2.1 reoveepuhasti rajamiseks esitada Kuusalu Vallavalitsusele reoveepuhasti ehitusprojekt ja ehitusteatis; 

4.2.2 reoveepuhasti ehitusprojekt vormistada vastavalt Eesti standardile EVS 832:2017 ”Ehitusprojekt”, Vabariigi Valitsuse 16.05.2011 määrusele nr 171 „Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenõuded“, Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 määrusele nr 99 „Reovee puhastamise ning heit- ja sadevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nõuded, heit- ja sademevee reostusnäitajate piirmäärad ning nende nõuete täitmise kontrollimise meetmed“, Kuusalu Vallavolikogu määrusele 31.10.2012 nr 12 „Kuusalu valla jäätmehoolduseeskiri”. Erilist tähelepanu pöörata puur/salvkaevude ja reoveepuhasti ning imbväljaku vahekaugusele ning asjaolule, et heitvee immutussügavus peab olema aasta ringi vähemalt 1,2 m ülalpool põhjavee kõrgeimat taset. Asendiplaanil näidata ohutuskujad;

4.2.3 reoveepuhasti projekt peab olema koostatud või kooskõlastatud vastava kvalifitseeritud veevarustuse ja kanalisatsiooni inseneriga; 

4.2.4 ehitusprojekt koostada minimaalselt looduslikku keskkonda muutva ning koormavana. Projekti raames esitada hinnang reoveepuhasti ehitamisega ja ekspluateerimisega kaasnevate keskkonnamõjude kohta. Keskkonnaameti vee-erikasutusluba (reovee veekogusse juhtimisel) esitada Kuusalu Vallavalitsusele ehitusprojekti lisana; 

4.2.5 arvestada purgimisauto ligipääsu võimalusega. Puhasti ja imbväljaku peal ei ole transpordivahenditega liikumine lubatud; 

4.3 elektrivarustus – õhu-või kaabelliiniga vastavalt taotletavatele tehnilistele tingimustele; 

4.4 küte: ahi-ja/või elektriküte, või muu tunnustatud kütte liik. Maakütte projekteerimisel näidata kollektori asukoht asendiplaanil; 

4.5 juurdesõidutee: olemasolev olukord ei muutu, kohaliku teelt. 

5. NÕUDED EHITUSPROJEKTILE: 

5.1 koos ehitusprojektiga esitada asendiplaani leht digikujul (dwg failis), kus on ära näidatud krundile jäävad siseteed, parkimise lahendus oma krundil, prügikonteineri asukoht, piirdeaed ning hoonete ja tee kõrguslik sidumine. Asendiplaanil näidata ehitiste ehr.koodid, kaevu hooldusala ja reoveepuhasti ohustajad; 

5.2 ehituse tulepüsivusklass peab vastama Vabariigi Valitsuse 30.03.2017 määrusele nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded”. Projektis esitada tuletõrje veevarustuse lahendus; 

5.3 topo-geodeetilised uurimistööd: 

5.3.1 topo-geodeetilised uurimistööd koostada M 1: 500 koos tehnovõrkude ja piiridega, kusjuures piiripunktid tuleb tuvastada looduses. Kui geodeetilise alusplaani mõõdistamisel selgub, et piir looduses ei lange kokku maa-ameti informatiivse katastriüksuse piiriga, tuleb leida ja mõõdistada piirimärgid looduses ja piir määrata, 

5.3.2 mõõdistus peab kajastama projekteeritava ala ümber olevat 15,0 m laiust ala; 

5.3.3 vormistatud vastavalt Majandus- ja taristuministri määrusele 14.04.2016 nr 34 topo-geodeetiline alusplaan koos kehtivate kooskõlastustega esitada ehitusprojekti lisana; 

5.4 projekti koosseis: ehitusprojekt vormistada vastavalt ehitusseadustiku § 13 toodud nõuetele ja Eesti standardile EVS 832:2017 ”Ehitusprojekt”: 

5.4.1 projekti koosseisus peavad olema vallavalitsuse poolt väljastatud pr.tingimused ja Keskkonnaameti kiri; 

5.4.2 projekti lehed peavad olema nummerdatud; 

5.4.3 projektil peab olema sisukord, mis on seotud lehekülgede numeratsiooniga; 

5.5 Ehitusprojekti seletuskirjas näidata eraldi peatükina ehituse projekteerimise kohustus vastavalt MKM 04.09.2015. a. määruse nr 115 (ehitusdokumentatsiooni koosseis, komplekteerimine ja kasutusloa taotlemiseks ehitisregistrisse üleandmine); 

5.6 Projekteerimisel arvestada MKM 03.06.2015 määruse 55 ,,Hoone energiatõhususe miinimumnõuded“ rakendussättega. 

6. ÜLDNÕUDED: 

6.1 hoonestaja tagab ehituse käigus ja pärast ehitust kinnistu kasutatavuse ja korrashoiu; 

6.2 projekteeritud kinnistu omanikute ja tehnovõrkude valdajate poolt kooskõlastatud ehitusprojekt ja ehitusloa taotlus või ehitusteatis esitada ehitisregistrisse dwg ja pdf failis. 

7. EHITUSPROJEKTI KOOSKÕLASTUSED: 

7.1 projekt kooskõlastada Keskkonnaametiga, Päästeametiga, ala tehnovõrkude valdajatega ja tehnilised tingimused väljastanud instantsidega, maaomanikutega kelle maakasutust kitsendatakse. Tehnilised tingimused tehnovõrkude valdajalt tellib hoonestaja;

7.2 projekti lisada projekteerija poolt allkirjastatud kooskõlastuste koondtabel ja tehnovõrkude valdajate tehnilised tingimused. Kui on olemas tehnovõrkudega liitumine ning 

uusi liitumisi ei ole projektis ette nähtud, lisada projekti olemasolevate teenuslepingute koopiad.

8. PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE KEHTIVUS: 

Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat. 

9. PROJEKTEERIMISTINGIMUSTELE LISATUD DOKUMENDID:

