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SELETUSKIRI
1. ULDOSA
Rae kiila kinnistu maatiiki I detailplaneerimine on koostatud jargmiste

materjalide alusel:
Kinnistu omaniku tellimiskiri
Rae Vallavalitsuse poolt viljastatud lahteiilesanne kinnitatud Rae Vallavalitsuse
korraldusega 01 juulil 2003.a.

Ehitusgeoloogiline iilevaade ) , Tallinn 2002.a.)
Geodeetiline alusplaan M 1:500( Tallinn 2003.a.
Planeerimiseseadus.

Rae valla ildplaneering
Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Uuemardi I ja Uuemardi II kinnistu
maakasutuse = sihtotstarbe muutmine, kinnistu hoonestamine pereelamutega, kinnistu
vaiksemateks kruntideks jagamine, uutele kruntidele hoonestustingimuste mésiramine ning
insenervdrkude lahendamine.

2. ASUKOHT. MAAOMAND

Planeeritav maa-ala asub Rae kiila territooriumil endise kinnisty maadel.
Planeeritavat ala piiravad pdhjast Raekiila tee T-11334, ladnes ™" " endine kinnistu,
edelas endine . kinnistu ja kirdes ning loodes endine kinnistu, millele on

kehtestatud detailplaneering,

Planeeritava ala suuruseks on orienteeruvalt 3.66 ha. Planeeritavat alal on varem kasutatud
pollumaana. Maapinna absoluut korgused jadvad 4445 vahele. I ja IT kinnistu
kuulub .

2.1 Ehitusgeoloogilised tingimused.

Planeeritaval alal Rae vallas Rae kiila I ja II maaiiksuse piirkond kuulub Pohja-
Eesti platoo piiresse. Kisitletav ala on norgalt lainja reljeefiga moreenitasandik, mis on
olnud kasutusel pdllumaana. Maapind on absoluutkdrgusel 44-45 m ja madaldub kagusse.
Geoloogiline ehitus on lihtne. Ala katab mullakiht, mille paksus on 0,3-0,5 m. Maa-ala
edelaosas esineb kuhjatud taitepinnast (rahnud, munakad, muld, saviliiv jms.) kuni 1 m.
Pinnakattes esineb Jamepururikas  kdva konsistentsiga savililvmoreen (kohati
liivsavimoreen). Moreenkihi paksus jadb kasutatud t6ode andmeil valdavalt 0,8-2,0 m
piiresse. Moreeni peal vdib esineda kuni 0,5 m paksune saviliiva kiht.

Sugavamal avaneb keskordoviitsiumi Keila lademe lubjakivi. Lubjakivi pind on lainjas.
Lubjakivi on pindmises osas murenenud Jja 18heline, vahetult selle pealispinnal voib esineda
rahka (jamepurrusisaldus moreenis tuseb 50-70%).

Pinnasevesi esineb lubjakivis ja veetaseme sligavuse kohta otsesed andmed puuduvad.

Lihteandmed vundeerimiseks




Ehitised on soovitav projekteerida kévale saviliivmoreenile véi lubjakivi (madal-
vundamendid). Lubjakivi avamisel peab arvestama vimalike 16hede Ja murenenud lubjakivi
ilaosa olemasoluga. Sellisel Juhul kasutatavad meetmed séltuvad olemasolevast olukorrast,
mistdttu soovitame kasutada liivpatja v5i arusaamatuste valtimiseks kutsuda kohale geoloog.
Samuti v8ib moreenis esineda tardkivimite rahnusid Ja munakaid, mis tuleb vundamendi alt
eemaldada. Tuleks viltida vee kogunemist vundamentide siivenditesse, kuna saviliiv on
kergesti leonduv ja kiilmakerkeline pinnas. Trasside ehitamise stigavuses vdib esineda
lubjakivi.

Lihteandmed projekteerimiseks
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Y1 — pinnase mahukaal 85% garanteeritusega
l E — deformatsioonimoodul
ou — sisehddrdenurk 85% garanteeritusega
cu1 — nidusus 85% garanteeritusega
' Ren — kaljupinnase survetugevus veekiillastunud olekus 85% garanteeritusega
k - filtratsioonimoodul

Ohukeskkond

Tuulevilja analiiisiks on kasutatud Tallinna lahe kaldal paikneva meteoroloogilise
vaatlusjaama andmeid ajavahemikust 1936-1980.

Vaatlusperioodil on aasta keskmised tuule suunad jaotunud suhteliselt iihtlaselt (vahemikus
9-17%). Valitsevateks on Idunakaarte tuuled, mille esinemissagedus ulatub 50%-ni. Kdige
vihem esineb pohjatuult (9%). Tuulte suundade Ja kiiruste esinemissagedus kuude kaupa
nditab taiesti erinevate reZiimide esinemist suvel Ja ulejaanud aasta jooksul (vt. tabel 1).
Talveperioodil on sagedased kagu-ja  16unatuuled (20-25%kuus). Aprillis puhuvad
sagedamini 16una-ja edelatuuled. Kirdetuule osatihtsus on suurem kevadel ja suve algul,
maksimaalne mais (20-25% kuus). Suvel on valitsevateks ladnetuuled, mille sagedus
moodustab 20%. Maist augustini esineb koige vihem kagu-, 16una-ja edelatuuli: nende
esinemissagedus on maksimaalne novembrist Jaanuarini (55-60% kuus). Idatuul esineb
sagedamini kevadel ja talvel (15%), muul ajal 10%. Kdige vahem puhub tuul pohjast ja
kirdest talvel ja kdige enam kevadel.

Kuu keskmised tuulekiirused on Tallinna lahe piirkonnas vahemikus 4....5,8 m/s (vt. joonis
2), olles kdige suuremad novembrist jaanuarini Jja minimaalne suvekuudel, eriti juulis.
Maksimaalsed tuule kiirused on vaadeldud aga oktoobris-novembris.




Atlandi ookeanilt libimurdvate tsiklonite puhul véib tuule kiirus ulatuda kuni 28m/s.
Tugevamaid tuuli ( 15...20m/s) esineb sagedasti talvel. Kdige tuulevaiksem periood Eesti
pdhjarannikul on suvekuudel, andmed on esitatud tabelis 1.

Tuule kiiruse esinemissageduse diagrammilt (vt. joonis 3) on niha suhteliselt norkade tuulte
(3-7m/s) suur osakaal, mis domineerivad kolmveerandi aasta jooksul. Taieliku tuulevaikuse
perioode on 10%, mis langeb pohiliselt suvekuudele.

Suvel v&ib rannikul tiheldada briisindhtusi, meretuule korduvus on péeval suurem kui 66sel.

2.2. Hoonestus
Planeeritav Kinnistu on hoonestamata, seal asub pdllumaa.

2.3. Tehnovargud ja muud objektid.
Olemasolevad tehnovdrgud Uuemardi I-11 kinnistul puuduvad.

3. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS.

3.1. Arvestamisele kuuluvad Planeeringud ja muud alusmaterjalid.
1.Rae Valla ildplaneeringu eskiis
2 Katasriiiksuse plaanid M 1: 2000
3.2 Noutavad geodeetilised moddistused
Teostatud on uue geodeetilise aluse moddistamine M1:500

4. MAA-ALA PLANEERIMISLAHENDUS

4.1 Maa-ala detailplaneering on koostatud méddus M 1:1000 ja M 1:500. Moodustatud on
19 uut elamumaa sihtotstarbega krunti. Planeeringule on moodustunud iiks transpordimaa
krunt ja lasteménguviljak U. Elamumaa kruntidel 2+18 on ette nahtud iiksikelamud ja
kruntidel 1 ning 19 iksikelamud v&i kaksikelamud. Majade paiknemine kruntidel
1,2,10,11,12 on vaba , ilejainud kruntidel katuseharja suund risti véi paralleelselt uue
moodustuva tinavaga. Katuse kalle on antud detailplaneeringus ettenahtud 0° + 45°
Valisviimistlusena vdib kasutada krohvi, kivi ning puitmaterjali.

Elamuehitus kruntidel on ehituskeelu ala 5 m krundi piirist vélja arvatud krunt 1, 2, 18 ja 19,
mille médtmed vdib niaha pohijoonisel. Hoonetealune chituspind kruntidel on 200 m?,
korruselisus on kaks ning hoonete arv krundil kaks. Hoonete suurim lubatud kérgus on 11m.
Krundid 1, 2, 18, 19 asuvad riigimaantee Raekiila tee T11 334 sanitaarkaitse voondis ning
nende projekteerimisel tuleb arvestada miira summutavate materjalidega kolmekordsete
pakettakendega, tubade paigutamisega ja seinte miirakindlamate konstruktsioonidega..

4.2 Kruntidele juurdepass on tagatud uue moodustuva tinava kaudu Ja Kiinnapuu tee kaudu.
Tee maa-alale on seatud  seaduslik kitsendus kommunikatsioonide labilaskmiseks.
Elamukruntidel on ette niahtud vahemalt kolme sdiduki parkimine.

4.3.Tehnovarustus planeeritaval alal.

4.3.1.Veevarustus rajaneb iihisveevargil, mille ihendussiiber asub Raekiila teel.. Torustikud
on @ 110mm. ihendatakse ihisveevirgiga vastavalt Elveso tehnilistele tingimustele.
Veevarustuse toita on 19 elamumaakrunti. Detailplaneeringu alale on arvestatud vett ca'11,5
m?/d . Tuletdrje veevarustus tagatakse planeeritaval alal hiidrantidega 10 I/sek.

4.3.2. Kanaliseerimine on ettenidhtud rajatavasse tsentraalsesse kanalisatsioonitrassi, mis
tuuakse Assaku —Jiri mnt-le ja sealt uuele rajatavale tanavale. Heitvee kogus on 11,5 m3/d,
vastavalt Elveso tehnilistele tingimustele




4.3.3. Elektrivarustuse lahendus.

Detailplaneeringu maa-alal on elektri osas antud pOhimdtteline lahendus.

Elektrivarustuse osa koostamisel on lahtutud Eesti Energia AS tehnilistest tingimustest nr
47392 20.05.2004.a.

Arvutuslik elektrikoormus.

Vastavalt planeerimiskavale on hoonestus planeeritaval alal 19 viikeelamut. Viikeelamute
maksimaalseks elektrikoormuseks on arvestatud 20 (3x32A). Viikeelamute korral on
arvestatud jargmise elektrifitseerimise astmega:

- elektripliit
- elektrikeris
- elektrikiite
Tanavad varustatakse tinavavalgustusega. Toitealajaam Jiiri
Toitefiider on Rae. alajaamast saavad krundid madalpinge toite,

korgepinge Shuliinist projekteeritakse alajaamade toide. Kruntide ette piirile paigaldatakse
sisestuskilbid paarikaupa véi iiksikult.

4.3.4 Hoonete kiitmine lahendatakse chitusprojektidega, arvestusega, et kiittesiisteem oleks
maksimaalselt energiat sadstev ja minimaalselt keskkonda saastav. V&imalik on ka hoonete
kitmise alternatiiv variandid.

a) elektrikiittega (maksimaalse dise elektrienergia kasutamisega);

b) tahkkiitusega ( eeldades keskkonna minimaalset saastamist);

c¢) mitme kutteliigi kombineeritud ttheaegne kasutamine (eeldades keskkonna minimaalset
saastamist).

d) maa soojuse kasutamine, paikesepatareid jpm.

e) gaasikiitte kasutamine.

4.4 Vertikaalplaneerimine ja Tuletdrje veega varustamine.

Assaku —Juri mnt. pShja 16una suunas saab alguse iiks projekteeritav tidnav, mis viib
kruntidele, uue projekteeritava teega on ithendus Uuemardi maaiiksuse Ja Kinnapuu teega.
Tee maa-ala laiuseks on vdetud 12 m. Sdidutee laiuseks on 4,6 m, asfalteeritud kattega tinav
koos kdnniteega. Liigvesi juhitakse pinnasesse. Tuletdrje veevarustus on tagatud hiidran-
tidega ja puurkaevude kahepoolse toitega. Teedega kruntidel on seatud isiklik servituut, et
voimaldada paigaldada kommunikatsioonid.

4.5 Eradigusliku isiku maal asuv tee maaratakse vastavalt Teeseadusele avalikult
kasutatavaks teeks.

4.6.Sekuntaarsete jadtmete kogumiseks on konteinerid ning igal krundil on prigi kogumiseks
konteiner.

4.7. AS Eesti Telefoni tehniliste tingimustele 22.04.2005.a. nr 3688879 vastavalt chitatakse
vilja sidekanalisatsioon 19 elamu krundile Assaku telefonijaamast.

4.8 Gaasi varustus vastavalt AS Fortum Termesti poolt vilja antud tehnilised tingimuste
alusel..

4.9. lgal elamumaa krundil on ettendhtud kérghaljastuse istutamine 20% ulatuses. Antud
maa-alal on head kasvutingimused magimindidele.

4.10 Riigimaantee Raekiila tee nr 11334 60m sanitaarkaitse voondisse jaavate kruntidele
istutakse koérg-ja madalhaljastus tee serva , et viahendada liiklusmira, antud rajoonis
migimannid ning paigaldatakse kolmekordsed pakettaknad ning korteri planeeringul
arvestatakse tubade paigutusega ning miirakindlatest ehitusnormatiividest.

4.7. Kuritegevuse riske viihendavad nduded ja tingimused.

Kaesoleva detailplaneeringus on planeeritud elamupiirkond koos puhkealaga.




1. Jalgteede vorgustik on lihtne. Autode ja Jalakiijate teed on omavahel ithendatud. Hoonete
sissekdigud peaks olema ithendatud peamiste jalgradadega véimalikult vahetult.

2. Tasakaalustatud kogum erinevate sissetulekutega elanike gruppidest ithes piirkonnas
vihendab kdigi kuritegevuse liikide esinemisriski ja koos sellega ka kuriteohirmu. Antud
planeeringus on see tagatud erinevate krundi pindaladega, kus vdivad elamuid ehitada
erinevate sissetulekutega krundiomanukud.

3. Planeeringus on tagatud uute elamute ehitamine asula chitustihedusega ligikaudu (1500m?
krundid planeeringu alal) loob naabruskonna tunde ja vahendab tdnava-kuritegude riske.

4. Hea vaade ihiskasutatavatele aladele akendest ja selge, hastivalgustatud teedevorgustik
vahendavad kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismi, végivalla, autodega seonduva
kuritegevuse ja siiiitamiste riske. Hea vaade elamute akendest rédudele ja aedadele vihendab
salajasi vargusi.

5. Antud detailplaneeringus jalgteede vérgustik vihendab samuti kuriteohirmu, viltides
inimeste suurel territooriumil laialihajumist.

6. Antud planeeringus ehitiste juures on ehituse aluspind 200m? ning kahekordsed hooned ja
elanikes omanikutunde tekitamine iildkasutatavate kohtade suhtes vihendavad kuriteohirmu.

7. Tuleb tagada elamurajooni viljachitamisel naabrivalve, mis vihendab kuriteo hirmu.

8. Kuriteohirmu saab vihendada turvateenistuse poolt teostatava regulaarse jalgimise ja
patrullimise abil.

9. Kindlate reeglite sitestamine hoonete omaniku v6i omanike ithenduse poolt uldkasutavate
kohtade osas suurendab peremehetunnet ja parandab korrashoidu, vihendades seega ka
kuriteohirmu.

10. Tagumiste juurdepaisude, viltimine kujunduses ning murdvaraste Jjaoks(hdlpsalt)
ligipaasetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine vihendab sissemurdmiste riski.

11. Uldkasutatavate teede ning elamute juurde viivate tihiskasutuses olevate sissepaasuteede
selge eristamine vihendab sissemurdmiste, vandalismi graffiti ja riniistamiste riski.

12. Eraautode parkimine vahetult garaaZis, varjualuses, elamute ees tdstavad omaniku
kontrollitunnet ning vihendavad seega autodega seotud kuritegude riski.

13. Lukustatud aiaviravad viahendavad jalgrataste ja postkastidest posti varguste riski.
14. Suttimatust materjalist priigindude kasutamine vihendab siititamiste riski.

15. Kergestisuttivate materjalide eemaldamine v8i asendamine vihendab siiiitamiste riski.




